VILLE DE GASSIN
EXTRALT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

L’an deux mille treize

le sept novembre a dix-huit heures el trente minutes

Le Conseil Municipal de la Conmune de Gassin ditment convoqué, s’est véuni en session ordinaire, en
Mairie, sous la présidence de Monsieur ZERBONE Yvon, Muaire,

Date de convocation du Conseil Municipal : 31 octobre 2013

PRESENTS @ MM, ANSALDI Fernand, Adjoint, WANIART Anne-Marie, Adjointe, GUILLEC Eric, Adjoint,
PESCE Robert, Adjoint, VILLETTE Séverine, Adjointe, AUDIFFREN Henri, BOYENVAL Brigitte,
THIERCELIN Thierry, BELLEC René, OLLIVIER Christian, CIGANA Marie, GIRAUD Philippe,
RODRIGUEZ Ernest, GOBERT Michel, SIMONI Jean-Jacques, BERNE Déolinda, MERIAUX Marcel.

Nombre de Conseillers : Absents ayvant donné pouvoir :
en exercice 23 ==

présents 18 Absents :

votants 18

MM BIANCHI Jean-Pierre, BRUNETTO David, MARDELLE Thierry,

Certifié exécutoire GINDRE Patrick, MATTON Frangois.

iSeolus Préfecture Secrétaire de séance : WANIART Anne-Marie

Publiée ou Affichée

le:2 0 NOV. 2013 WL
N°13/56 . OBJET : Modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme {PLT}

Monsieur Robert PESCE, Adjoint au maire expose :

VU Le Code de I'urbanisme et notamment les articles L 123-1 et suivagﬁ et ] 123-1 etsuivants,

VU Le Code Général des Collectivités Territoriales, Ceee U

VU le Code de Ienvironnement et notamment les articles L 123-1 et suivé: nts et R 123 1 et suivants,

VU la loi n° 2000-1208 relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 et
son décret d’application n® 2001-260 du 27 mars 2001,

VU la loi Urbanisme et Habitat n® 2003-590 du 2 juillet 2003 et son décret d’application n® 2004-531
du 9 juin 2004,

VU les lois Grenelle n° 2009-967 du 3 aofit 2009 et n°® 2010-788 du 12 juillet 2010 et leurs décrets
d’application,

VU le Plan Local d’Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du Conseil Municipal du 18 juin
2009, modifié une premiére fois par délibération du Conseil Municipal du 1¥" avril 2010, puis
révisé une premiére fois par délibération du 30 octobre 2012,

VU la délibération du Conseil Municipal n° 13/09 du 17 janvier 2013 prescrivant la
du PLU,

VU Parrété municipal en date du 7 mars 2013, portant ouverture de I’enquéte publique du 8 avril au
13 mai 2013 inclus et désignant le Commissaire Enquéteur Monsieur Yves DEVAUX
conformément a I’ordonnance du Tribunal Administratif de TOULON,

VU le rapport favorable de Monsieur le Commissaire Enquéteur, assorti de recommandations du 15
juin 2013,

VU les avis des Personnes Publiques Associées sur le dossier soumis a enquéte publique.

281 modification



Monsieur Robert PESCE rappelle et précise les motivations de la 2™ modification du PLU 2a
savoir que :

Dans le cadre de la mise en application du Plan Local d’Urbanisme, les Services instructeurs et les
pétitionnaires ont permis de relever en pratique des anomalies dans I’interprétation des régles, voire
la nécessité de mettre en conformité ces mémes régles avec ’évolution des textes législatifs et
réglementaires parus depuis ’entrée en vigueur du PLU. Ces modifications concernent a la fois le
reglement, la liste des emplacements réservés et les documents graphiques, mais ne touchent en
aucun cas 1’économie générale du PADD, ce qui rend recevable la procédure de modification du PLU
conformément aux dispositions de I’article I, 123-13-1 du code de 'urbanisme.

Ces modifications concernent :

Le réglement,
Les emplacements réservés,
Les documents graphiques,

et se résument ainsi ;

Modification concernant le réglement :

Mise en conformité du réglement avec les nouvelles dispositions 1égislatives et réglementaires
entrées en application depuis I"approbation du PLU le 18 juin 2009 et notanmlent avec les
articles du code de I’'urbanisme qui en ont résulté. £ et

Ces modifications concernent notamment : U R

- la réforme de la surface de plancher, |
- les campings caravanings, les parcs résidentiels de loisirs, : @ o
- les affouillements et exhaussements du sol, Co e :

(R T

- Dinterdiction des lotissements illégale depuis I’arrét du Conseil: d Etat.en dafe dv 27 juillet

N

2012, =

- la suppression de la référence aux installations et t1avau‘< le“lS auclennement visés a
I’article R 442-2 du Code de I’Urbanisme, référence amoutd‘ heai. suponmée

Ces évolutions législatives et réglementaires ont par suite entrainé des conséquences sur la
rédaction des articles des dispositions générales, ainsi que sur la rédaction des zones du
réglement.

Prise en compte des difficultés d’interprétation des articles du réglement, constatés lors de sa
mise en application du PLU, a 1’occasion de l’instruction des demandes d’autorisation
d’occupation et d’utilisation du sol.

Recherche d'une simplification et d’une meilleure compréhension des régles en particulier des
régles de hauteur.

L’harmonisation des régles des anciennes ZAC intégrées au PLU avec celles du PLU en
général, qui sont couvertes respectivement par les zones UZ 1 a UZ 7. La date d’approbation
de la ZAC est rappelée dans le caractére de chaque zone UZ 1 a UZ 7.

Recherche de 1’amélioration de I’esthétique urbaine et paysagére, de D’insertion des
constructions et des aménagements dans le site, en particulier par une réécriture partielle de
’article 11 des zones.

Prise en considération des conséquences des évolutions technologiques en matiére de
télécommunication, concernant les antennes relais.



7. Sécurité des biens et des personnes en matiére de circulation, risque inondation et risque
incendie.

Modification concernant la liste des emplacements réservés et les documents graphiques

8. La suppression des emplacements réservés N° 15 - 16 - 20 - 21 dont I’intérét général n’était
pas justifié car ne desservant que des propriétés privées et se terminant en impasse.

Modification concernant les documents graphiques

9. Suppression de la zone UF et son incorporation en zone UB pour caractéristiques identiques,
ce qui entraine une modification du document graphique.

10. Correction d’erreurs d’appréciation dans la délimitation des limites de secteurs ou de zones,
concernant la zone agricole et la zone naturelle, quartier La Rouillére, Carteyron et Carbonel.
Ces ajustements ou rectifications d’erreurs d’appréciation ne réduisent en rien I’emprise totale
de I’ensemble des zones agricoles et naturelles.

11. Correction d’une erreur manifeste d’appréciation relative au classemml’r en zone de camping -
caravaning Nc, d’un secteur pouvant accueillir un Pare Résidenticl de! Loisir et qui aurait dit
faire I’objet d’un classement en zone Np3. D’on la création d’un °ec*eu1 Np, sur le document
graphique. ‘

Monsieur I’ Adjoint expose ensuite le déroulé de la procédure €

€t

Suite a I’arrété municipal de mise & I’enquéte en date du 7 mars ?(ll3 e dosqwr Ge la 2™

e 6o

modification du PLU a été soumis a enquéte publique du 8 avril au 13 ma, ?01&, e

t

Ce dossier était composé : Tt

-~ d’un rapport de présentation justifiant les modifications apportées au réglement, & la liste
des emplacements réservés et aux documents graphiques,

- de la liste modifiée des emplacements réservés (piéce n° 3),

= du document graphique du zonage nord modifié (pi¢ce n° 4A),

- du document graphique du zonage sud modifié (piéce n°® 4B),

- des lettres adressées aux personnes publiques associées,

- des réponses des personnes publiques associées,

- d’un dossier administratif,

- d’une lettre de la Chambre d’Agriculture du Var soutenant un projet de remise en culture
d’une exploitation située au lieudit « La Rouillére » et nécessitant le classement d’un
zonage Ai en zone A.



Suite a 1’enquéte publique ont été pris en considération :
-~ les conclusions favorables du Commissaire Enquéteur assorties de recommandations,
- ainsi que les avis formulés par les personnes publiques associées a savoir :
o La lettre adressée par Monsieur le Sous-préfet de Draguignan datée du 18 avril
2013,
o La lettre adressée par I’ Agence Régionale de Santé datée du 5 mars 2013,
o La lettre du Président de la Chambre d’Agriculture du Var datée du 12 mars 2013,
o La lettre adressée par Monsieur le Directeur de I’Institut National de 1’Origine et
de la Qualité datée du 21 mars 2013,
o La lettre adressée par Monsieur le Directeur d’ERDF pour le Var en date du 18
mars 2013,
o L’avis technique adressé par Monsieur le Président de la Communauté de
Commune du Golfe de Saint-Tropez en date du 5 mars 2013,
o La lettre de I’ Association pour la sauvegarde du site de Gassin en date du 13 mai
2013.

Les mises au point du dossier qui ont suivi I’enquéte publique, au regard des observations émises
sont décrites et justifiées dans le tableau annexé & la présente délibération.
Ce tableau ainsi qu’une synthése ont été communiqués avec la convocation pour Conseil Municipal

(

de ce jour.

t
Cn i E

Ces mises au point ont été transposées dans les pieces du dossier de la 25 medification' soumis ce

¢

jour & votre approbation, & savoir :
- le rapport de présentation justifiant les modifications, = o .‘ RUSE
- le réglement modifig, ! o
- laliste modifiée des emplacements réservés, Fi = :
= les documents graphiques n° 4A et 4B modifiés. ¢ L

En conséquence il est demandé au Conseil Municipal de ce jour (I("alip:'éuv'el*' le dossier de la
deuxiéme modification du PLU.

LE CONSEIL MUNICIPAL
Oui I’exposé de Monsieur Robert PESCE, Adjoint au maire, aprés en avoir délibéré a 1’unanimité,

» APPROUVE le dossier de la 2™ modification du Plan Local d’Urbanisme comprenant :
o unrapport de présentation justifiant les modifications,
o leréglement modifié,
o laliste modifiée des emplacements réservés,
o les documents graphiques 4A et 4B modifiés.



La présente délibération sera notifiée pour information a : |
Monsieur le Préfet |

- Monsieur le Sous-Préfet de I’arrondissement de DRAGUIGNAN

- Monsieur le Président du Conseil Régional
Monsieur le Président du Conseil Général

= Monsieur le Président de la Communauté de Communes du Golfe de Saint-Tropez
(Services SCOT et milieux aquatiques)

- Monsieur le Président de la Chambre de Commerce et d’Industrie

= Monsieur le Président de la Chambre des Métiers
Monsieur le Président de la Chambre de I’ Agriculture

- Monsieur le Directeur de I’ Agence Régionale de santé

- Monsieur le Directeur de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer

- Monsieur le Président de la Commission départementale de la consommation des
espaces agricoles

- Monsieur le Directeur du Service Départemental d’ Architecture et du Patrimoine

- Monsiewr le Directeur de la D.D.A.S.S.

= Monsieur le Directeur de la D.R.E.A.L.

- Monsieur le Président de la Section Régionale de la Conchyliculture de la méditerranée

- Monsieur le Président de 'INAO

- Monsieur le Président du CRPF

- Monsieur I'Inspecteur d’Académie, Directeur des services Dénartementaux de
I’Education Nationale

- Monsieur le Général Gouverneur Militaire de Lyon

- Messieurs les Maires des communes limitrophes

- Monsieur le Président du Symielec VAR

- Madame la Présidente du Syndicat intercommunal d’ Assainissement Cogolin-Gassin

- Monsieur le Président du Syndicat Intercommunal de Distribujion d'Eau de la Corniche |
des Maures '

- ERDF — Direction Territoriale _ .

- Madame la Présidente de ’association pour la sauvegarde du site de Gassiit '

» La présente délibération sera affichée en Mairie pendant un mois, elle fera ’objet d’une
mention dans un journal diffusé dans le Département (article R 123-25 du Code de ‘
I’Urbanisme),

Conformément a l'article L. 123-10 du code de I'urbanisme, le plan local d'urbanisme modifié
est tenu a la disposition du public en mairie de Gassin.

» La délibération sera exécutoire a compter de la date de la derniére des mesures de
publicité ci-aprés :
Réception en Préfecture,
Premier jour d’affichage en Mairie,
Mention dans un journal diffusé dans le Département.

Copie conforme au registre des délibérations.
Gassin, le 08 novembre 2013
Le Maire, E ¢
Yvon ZERBONE
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Suite donnée aux avis et recommandations motivés du Commissaire Enquéteur

Avis et recommandations formulés par le
Commissaire Enquéteur dans ses
conclusions motivées

Suite donnée aux avis et justifications des
modifications aprés enquéte

Modifications apportées au réglement
texte proposé aprés enquéte

Compléments
apportés au
Rapport de
Présentation

1 Prise en compte de la nécessaire protection des rives
du Bourrian et du Belieu par un zonage N assorti de la
création I'EBC.

Cette recommandation du Commissaire Enquéteur sort

du cadre de la présente modification initiée par la

Commune qui a fait I'objet de I'enquéte.

Ce point fera 'objet d'une réflexion ultérieure qui sera menée
lors d’'une révision du PLU.

2 Nouvelle rédaction de larticle 5 des dispositions
générales, comme proposée par les services de la mairie
a la suite des observations du public :

«Conformément aux dispositions de l'article L 111-3 du
code de l'urbanisme :

La reconstruction & l'identique d'un bétiment détruit ou
démoli depuis moins de dix ans est autorisée dés lors
qu'il a été régulierement édifie.

Peut également étre autorisée, sous réserve des
dispositions de larticle L 421-5, la restauration d'un
batiment dont il reste l'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie
le maintien et sous réserve de respecter les principales
caractéristiques de ce batiment.»

Prise en compte de la proposition du Commissaire
Enquéteur modifiant I'article 5 des dispositions générales du
reglement

3 Nouvelle rédaction de larticle 6 alinéa 5 des
dispositions générales, comme proposé par les services
de la mairie a la suite des observations du public :

«Si le coefficient d’occupation des sols applicable au
terrain est augmenté apres la division, la minoration des
droits & construire résultant de l'application du premier
alinéa est calculée en appliquant le coefficient
d'occupation des sols existant a la date de délivrance de
tout nouveau permis de construire sollicité par un
pétitionnaire.»

Dispositions  générales - Article 5
Conformément aux dispositions de l'article L 111-
3 du code de l'urbanisme :

La reconstruction a lidentique d'un batiment
détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée dés lors qu'il a été régulierement édifié.
Peut également étre autorisée, sous réserve des
dispositions de larticle L 421-5, la restauration
d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs
porteurs lorsque son intérét architectural ou
patrimonial en justifie le maintien et sous réserve
de respecter les principales caractéristiques de ce
batiment.

Le rapport de
présentation sera
modifié en
conséquence.

Prise en comnie. de ‘la nroposition: du -Commissaire
Enquéteur modifiant Ialinéa 5 de l'aiticle 6-des- dispositions
générales du regiemeiit

Dispositions générales - Article 6 alinea 5

Si le coefficient d’occupation des sols applicable
au terrain est augmenté aprés la division, la
minoration des droits & construire résultant de
I'application du premier alinéa est calculée en
appliquant le coefficient d’occupation des sols
existant & la date de délivrance de tout nouveau

permis de construire sollicité par un pétitionnaire.

Le rapport de
présentation sera
modifié en
conséquence.
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9 Supprimer le COS fixé dans les secteurs Np1 et Np2
de larticle N14 et ceci en application du code de
l'urbanisme. Ce COS pourrait étre remplacé par une
disposition similaire & celle retenue pour le secteur Np3.

La réponse a cette recommandation est donnée dans celle
apportée sur 'avis formulé par les services de I'Etat.

10 Veérifier 'adéquation entre la définition de I «emprise
au sol» proposée pages 4 et 5 du projet de réglement,
avec 'application qui en est faite dans 'article UA9 page
13, comme il a été écrit précédemment.

Il n'y a pas lieu de tenir compte de cette recommandation
dans la mesure ol la demiére phrase de la définition de
'emprise au sol des constructions dans le rappel des
définitions précise :

«Toutefois des dispositions particuliéres
explicitées aux articles 9 des zones du réglement.»

sont

11 Veérifier les dispositions applicables a la zone UE,
concernant des logements, alors gu'a priori, cette zone
n'a pas vocation a recevoir des logements.

Il s'agit d’'une omission involontaire non justifiee dans le
rapport de présentation de la présente 2°™ modification.

La phrase suivante de 'article UE 2 n’avait par erreur pas été
reprise :

«Les constructions a usage d’habitation sous réserve
qu’elles soient liées au gardiennage, a la surveillance ou
a la direction des installations admises.»

Il s’agit par suite de rétablir cette phrase a I'article UE 2

Paragraphe 2 ajouter dans FParticle UE 2 -
Types d’occupations ou d’utilisations du sol
soumis 2 conditions particuliéres :

- Les constructions & usage d’habitation sous
réserve gu'elles soient liées au gardiennage,
a la surveillance ou a la direction des

installations admises.

Le rapport de
présentation
sera modifié en
conséguence.

12 Compléter le réglement en insérant des dispositions
sur les gouttiéres pour le vieux village.

Il s'agit d’'une volonté de la commune figurant déja dans le
réglement précédent, de ne pas réglementer les gouttiéres,
estimant que le caractére général de I'article 11 est suffisant.

13 Concernant les établissements hoteliers et les
hébergements touristiques en général, solliciter les
organes du SCOT afin gu'une réflexion d'ensemble pour
le Golfe de Saint Tropez soit menée.

Il s’agit & dune recommandation qui s’adresse  aux
gestionnaire du SCOT de I'Aire de Saint-Tropez, sans
incidence directe sur le PLU, tant que les dispositions du
SCOT ne l'auront pas prévu.
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la zone UG, qui comporte deux secteurs UGa
avec un COS de 0,10 et UGb avec un COS de
0,05, ce qui génére des droits a batir limités en
secteur UGb (60m? de S de P pour une parcelle
de 1200 m?). Je vous signale également que
selon la situation du projet dans ces secteurs,
celui-ci pourra étre considéré comme une
discontinuité au titre de I'application de la loi
littoral.

dominante végétale pour des raisons
paysageres en y limitant les
morcellements et par suite la diffusion de
petites constructions qui aurait accentué le
« mitage » de l'espace.

1l est par suite décidé pour ces raisons de
ne pas tenir compte de |'observation de
I'Etat sur ce second point.

3. Concernant les zones relatives aux
anciennes Zones d'Aménagement Concerté
(ZAC — secteurs UZ indicés), les adaptations du
reglement figent les droits & batir de certains
secteurs. Pour les ZAC deux cas sont
envisageables :

- La ZAC est officiellement achevée et dans ce
cas, il n'y a pas de possibilité de benéficier d'un
éventuel surcroit de constructibiliteé lie a
I'application de la Surface de Plancher (SP).

- La ZAC n’'est pas achevée et il n'est pas
possible de s'opposer a une demande des
propriétaires de bénéficier d'un éventuel
« bonus » de droits de construire évalué en
fonction des droits initiaux attribués par lot et du
projet realisé.

Les zones UZ indicees correspondent au
second cas de figure évoque par I'Efat, il
s'agit d’anciennes ZAC dont I'achévement
n'a pas été constaté.

Compte tenu des droits de construire
résiduels possibles, il est convenu de
reprendre en conséguence la rédaction
des articles 14 de ces zones UZ2, UZ3,
UZ4 et UZ6.

Pour les mémes raisons, cette rédaction
de larticle 14 sera reprise pour les
secteurs UAa, UADb et UCa qui recouvrent
des opérations dont les droits de
construire initiaux ont été consommés.

La surface de plancher créant des droits
supplémentaires, il n'est plus opportun de
conserver la disposition sur la fermeture
des terrasses et des loggias, dans les
zones et secteurs concernés.

Pour respecter cette application, en ce qui
concerne la zone UZ5, il n'y a pas lieu de
modifier la rédaction initiale hormis le
terme «SHON» a remplacer par «surface
de plancher», et [Iajout: du ot
«administrative». o o o

Articles 14 des zones UZ2, UZ3, UZ4, UZ6 et des secteurs UAa,
UAb et UCa — Coefficient d’occupation des sols

Le droit a construire maximum exprimé en métres carrés de
SHON, était fixé & X m?.
1l correspondait a celui autorisé....

Sur 'ensemble de la zone, les droits de construire autorises ayant
été consommés au 1% mars 2012, date d'entrée en vigueur de la
surface de plancher en remplacement de la SHON et de la SHOB,
Le prorata admis du fait de cette transformation est calculé pour
chaque terrain ou chaque lot en fonction des droits initialement
autorisés soit par :

- le permis de construire initial ;

- le cahier des charges de cession des terrains ;

- I'attestation délivrée par 'aménageur & l'occasion de la vente des
lots.

En aucun cas la surface de plancher résiduelle ne pourra servir &
construire de nouvelles constructions, elle vise a améliorer les
constructions existantes.

4. |l est indiqué pour le sous-secteur Ai de la
zone agricole que lindice «i» provient du
caractére inondable. Cette indication meérite
d'étre complétée, [lindice «i» matérialise
également la non constructibilité d’'un secteur
pour la préservation des terres & potentiel
agronomigue suite a un déclassement de zones
naturelles (ND au POS) lors de 'élaboration du
PLU.

La Commune est a_modua,.. pcur, suivre
lavis de I'Etat. Afin dz lever I'ambiguite
dans linterpretation de lindice «i», il est

propose dans le caractére de |l zore pour
le secteur Ai, de supprimer les mots *«=an
raison du risque inondativa » - Jui
avaient été ajoutés dans le reglement
soumis a enquéte publique, et de revenir

par suite au texte initial.

Le rapport de
présentation sera modifie
en consequence.

Caractére da lazone A :

Cette zone coiriprend les secteurs de la commune & protéger en
rzison du potentiel agronomique, biologique ou économique des
terras egricoles.

Elle comprend deux secteurs, dont un réparti en deux sous-
secteurs :
~ Ai, secteur inconstructible

Le rapport de
présentation sera modifié
en conséquence.
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8. Concemant les secteurs qui peuvent
accueillir des Habitations Légéres de Loisirs
(HLL), il convient de prévoir une disposition
reglementaire limitant & 1 (un) le nombre d’'HLL
par emplacement.

La Commune est d’accord pour limiter le
nombre d’'HLL a 1 (une) par emplacement.

Dans la zone N - Article N 2 - Dispositions particuliéres aux
secteurs Np1, Np2 et Np3 — premier paragraphe :

Y sont admis

- Les HLL Habitations Légéres de Loisirs mais uniquement
dans les P.R.L. Parcs Reésidentiels de Loisirs visés a
Particle R 111-32 1° du Code de !'Urbanisme, sous
réserve que ces HLL soient raccordées au réseau public
d’assainissement collectif et que leur nombre seit limité a
1 (une) par emplacement.

Afin de justifier cette
précision, le rapport de
présentation sera
complété en
conséquence :

Il convient de limiter le
nombre d'HLL par
emplacement, pour des
raisons de fonctionnalite,
de salubrité, de confort et
de préservation des
paysages.
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Page 12 — article UA 2

Les services de [I'Etat relévent que «la
possibilité d’extensions en rez de chaussée des
batiments ne s'applique @ aucun secteur de la
zone UA»,

Dans toutes les zones du PLU, il existe
des dispositions générales pour la zone et
des dispositions particuliéres pour des
secteurs créés a lintérieur de la zone.

Dans le cas présent, la possibilité
d’extensions des batiments en rez-de-
chaussée s’applique dans la zone UA et
non dans les secteurs UAa, UADb, UAc.

Article 8 — Implantation des constructions
les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété

(suite relecture du réglement) :

2. Toutefois des implantations différentes
peuvent étre admises a lintérieur d'une
méme propriété :

- En ce qui concerne les piscines non
couvertes et leur plage, leur
implantation n'est pas reglementée.

Cette disposition figure dans certaines
zones du PLU actuel.

La volonté de la commune était de
I'étendre a toutes les zones.

Aprés relecture du réglement, cette
disposition a été omise dans certaines
zones (UZ3, UZ4, UZ6, A et N).

Il_est ajouté a la suite de « Toutefois des implantations
différentes peuvent étres admises a Pintérieur d’'une méme
propriété » dans les zones UZ3, UZ4, UZ6, A et N de larticle 8
— Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété :

En ce qui concerne les piscines non couvertes et leur plage, leur

implantation n’est pas réglementée.

Le rapport de présentation
sera modifié en
conséquence.

Article 11 — Aspect extérieur — Clotures
(suite relecture du réeglement)

Les cldtures pleines sont autorisées en limite
seéparative et a l'alignement des voies ouvertes
a la circulation publique. Dans ce dernier cas, la
cléture pleine devra se trouver en retrait de
0,80m de ladite voie ; elle sera doublée d'une
haie vive plantée dans ce retrait.

Cette disposition figure dans toutes les
zones du PLU.

En ce qui concerne [limplantation des
clétures pleines par rapport aux voies, la
volonté de la commune était de fixer un
minimum de retrait pour permetire une
meilleure insertion et une adaptation aux
différents profils de terrains.

Il est ajouté a la suite de « Dans ce dernier cas, la cloture pleine
devra se trouver en retrait de 0,80 m » dans toutes les zones de
l'article 11 — Aspect extérieur — Clétures, le mot « minimum ».

Le rapport de présentation
sera modifié en
conséquence.
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2. Avis de ’Agence Régionale de Santé du 5 mars 2013

Compléments

Avis concernant les modifications Suite donnée aux avis et Modifications apportées apres enquéte au apportés au
du réglement du PLU justifications des modifications réglement du PLU Rapport de
aprés enquéte Présentation

Le rapport de présentation

L’ARS demande sur la zone UP de revoir les | La Commune est d'accord pour suivre Il est proposé en conséquence la nouvelle rédaction suivante | sera complété en

dispositions de larticle UP 4 relatives a | les recommandations de I'ARS, en zone de I'alinéa 2 de I'article UP 4 — Assainissement : conséguence, tel que la

I'assainissement des eaux usées, compte tenu | UP, en matiére d'assainissement des zone A, pour tenir compte

du fait que cette zone est concernée par un | eaux usées, en reprenant comme elle le Article UP 4 — Desserte par les réseaux de l'avis de 'Agence

systéme d’'assainissement non collectif. préconise les dispositions adoptées pour Régionale de Santé (ARS)
la zone A en son article A 4. 2. Assainissement

a) Eaux usées :

En l'absence de possibilité réelle de raccordement sur le réseau
public d'assainissement urbain :

- les eaux usées doivent étre envoyées sur un dispositif
d’épuration agréé et éliminées conformément a la
réglementation en vigueur.

- Les eaux résiduaires doivent étre épurées sur place par des
dispositifs restituant un effluent épuré conformément a la
réglementation en vigueur et dont |'‘élimination sera assurée
dans les conditions réglementaires.

- L'évacuation des eaux résiduaires et effluents épurés cu non
dans les fossés, ruisseaux et cours d’eau, est interdite.

Toute demande de permis de construire ou d’aménager devra
inclure conformément aux dispositions de |‘article R 431-16-c du
code de I'urbanisme, l‘attestation de conformité du projet
2 e B ‘d'instailationn célivrée par le SPANC, Syndicat Intercommunal
¢ ¢'kssainissamantde Cogolin — Gassin, dont le siége est a 83 312
% b CCGOLIN - Avenue Clémenceau - BP : 50.
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4. Avis de I’Institut National de I’Origine et de la qualité — I.N.A.O. du 21 mars 2013

14

Avis concernant les modifications
du reglement du PLU

Suite donnée aux avis et
justifications des modifications
aprés enquéte

Modifications apportées aprés enquéte au
réglement du PLU

Compléments
apportés au
Rapport de
Présentation

Il s’agit d’'un avis favorable sans réserve.
L'INAO note avec apparemment satisfaction
gue la surface des zones agricoles augmente
de 2,2 hectares.
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6. Lettre de I’Association pour la sauvegarde du site de Gassin a Monsieur le Maire en date du 13 mai 2013

16

Avis concernant les modifications
du réglement du PLU

Suite donnée aux avis et

justifications des modifications

aprés enquéte

Modifications apportées aprés enquéte au
réglement du PLU

Compléments
apportés au
Rapport de
Présentation

Cette lettre fait référence aux observations
formulées au nom de 'Association par Madame
SIMONI auprés du Commissaire Enquéteur au
cours de 'Enquéte Publique.

Elle attire notamment [lattention sur les
nuisances sonores occasionnées par les
hélicoptéres et se félicite de la disposition visant
a limiter les superficies constructibles a 1200
m?.

Monsieur le Commissaire Enquéteur a
jugé bon de retenir dans ses conclusions
motivées un certain nombre de
remarques formulées par 'Association.

Il a été tenu compte de ses avis et
recommandations. (Voir ci-avant au
début du présent rapport).

Il n'y a donc pas lieu de reprendre en
considération les remarques formulées
dans la lettre du 13 mai qui ont été
analysées par le Commissaire
Enguéteur.




