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1. Cadre juridique de la procédure de révision du PLU

1.1 Les objectifs de larévision du PLUde Gassinau ti tre de | 06
L.153-34 du Code de | 6Ur bani sme
Le PLU de Gassin a été approuveé par délibération du Conseil Municipal le 18 juin 2009. Le
document doéur ba maeénsuesubilgeatré&éaausonan:

U Une modification n°1 approuvée le 1° avril 2010 ;

U Une révision simplifiée approuvée le 15 octobre 2012 ;

U Une modification n°2 approuvée le 20 novembre 2013.

U Une modification simplifiée approuvée le 15 décembre 2016
La commune souhaite engager uner ®vi si on du Pl analbotatreddtdebaidi
L.153-34, dite révision « allégée & du Code d e afihdegernetrealacm®at i on doul
Secteurde Taillle EtdeCapaci t ® ldniitdes (STEEAL) agricole sis le long de la route
départementale 61, en vue de conforter une exploitation oléicole existante par la réalisation
doéun madeuhlarigars, d 6 u n espace déumwehoeal pour | 6accu
employés et saisonniers ainsiqued 6 un | o g e wirt.nCGe projét eépopd pleinement a
lud des objectifsdu Pr oj et doéAm®nage me ndurabietde lalcemnii@vge | op pem
est de « Mettre en place une politique partagée pour préserver et conforter les activités
agricoles»en«di ver si f iwmmeg dvagrlball®i cul tur e
Actuellement, le secteur de projet est situé en zone agricole du PLU en vigueur. Le reglement
de la zone agricole, en conformité avec les dispositions du code de l'urbanisme, ne permet
pas de réaliser ce type de projet.
Cependant, larticle L151-1 3 du code de | Gur bani s me, per met

exceptionnelle un Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) en zone agricole aprées
avis de la commission départementale de la protection des espaces naturels, agricoles et
forestiers (CDPENAF). Le STECAL se traduit par la création d'un sous-secteur de la zone
agricole qui sera spécifique au projet. Dans ce secteur, seront définies les régles spécifiques
permettant la réalisation du projet.

Par ailleurs, compte tenu, de l'application de la loi Littoral sur le territoire de Gassin, la
constructibilité du STECAL ne pourra se faire que dans le cadre d'un hameau nouveau intégré
a I'environnement.

L6objecti f ditbe allbgge »e® doncsde pemmettre le développement d'une activité
agricole reconnue sur le territoire de Gassin. A cet effet, la commune propose de créer un
Secteur de Taille et de Capacité Limitées (STECAL), sous secteur de la zone Agricole du
PLU.

1.2 Justification de la procédure de révision

Cette révision ne porte pas atteinte au PADD e t N | 6®conomi e g®n

®r al e

cons®quent une r®vision g®n®r ale du PLU néest pa

34 du code de l'urbanisme.

Conformément a l'article L153-11 du code de l'urbanisme, le conseil municipal a délibéré le 23
aodt 2016 sur les objectifs poursuivis de la révision et a défini les modalités de concertation
de la population sur le projet.

1 Source PADD, Orientation n%objectif n°4; p.29
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Le projet arrété f er a |l 6obj et d 6 ula €ommissiors Ddpdrtantentadende d e
Préservation des Espaces Naturels Agricoles et Forestiers (CDPENAF) au titre de la réduction

des espaces agricoles (L153-16) pour la création d 6un Secteur de Taille
dé6Accuei |l #H4I.mit® (L1151

Avant | 6engu°t e spradolmisgexmen togjoinp de®gersannes publiques
associ ®es | or suninimum.dl sera®@nsnite sonmis a enquéte publique avant
son approbation.

La commune de Gassin étant une commune littorale, toute révision du PLU est également
soumise a une évaluation environnementale systématique.
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2. Présentation du site de projet

2.1 Localisation du projet

La commune de Gassin est localisée dansle Var,auc T ur du Go |-Tropez.cEkefa ai nt
partie de la Communauté de Commune du Golfe de Saint-Tropez.

Le projetsesitue”™ | 6 Est du territoire ¢aubDomameadeValdpuarti er
Bois. Situé le long de la RD61 en direction de la commune de Ramatuelle, le secteur de projet
s 61 n s cr ipetit vdllamagricaleressentiellement tourné vers la viticulture.

ST-TROPEZ

COGOLIN

RAMATUELLE

7|RévisionduPLUseIonI dartic34 dulGB8de dedAdlB20i7bani s



2.2 Emprise, propriété

Les terrains concernés par le projet sont cadastrés comme propriété non batie, section A,
parcelles 3199-3201-3344.

Ce parcellaire comprend trois constructions légéres a vocation agricole. Le secteur a projet
repr®sente une sM®OmPace doéoenviron 5

{SO{yc RS | ! RNB&{ dz2NF I G hOOdzLJ G A2 t NP LINR
yoy MPp Mn ht A A SNA
ht AGASNR | dz
ynn ye ®N g oR0HENES | d
oMbpd H AT CNADKSF O00¢
! 0O HAWN y nTy ht A A SNA
O HAOovdzk NI ; M TOT .2AaSYSyI DC!
whi LI 5dz b2 NRoedzag N1 [ L+

LI |y iNBIORSAAVG S
FNRAOKSSE o0
RQSE LI 2AAND XIS
FNRAOKSO o Ni
RQSELJ 2A 0|

nMO H MH YyC .2AAaSYSyi
{ dZNFI O MTM TH

o onn nn po

2924 585

UNITE FONCIERE DEPROPRIETE WA ROUILLERE HAUTE

= SECTEUR A PROJET

4133

2925

3188

RAMATUELLE

3155
826

1876 qu‘ 1N Ol
ﬁnl’

] 843
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2.3 Acces

L 6 a cau site se fait par un seul acces direct depuis la RD 61, au droit du secteur de projet.

Cet acc s dessert uniquement |WVWieamsembdle mden | @& e mp
metres de largeur. Un port ai l débacc s (poteau en plerre e
donnant sur la RD61 est déja existant, construit suite a déclaration du 12 Septembre 2005

(dossier 83 065 05 XE 049).

Entrée depuis la RD61 vers Ga:

o mnmw"mn |

.-u. L

Entrée depuis la RD61 vers Ramatu
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2.4 Le Domaine de Val de Bois

2.4.1 Bref historique de | 6exploitation

Le domaine de Val de Bois est une exploitation oléicoled e 1 1 hiers, dé@deden 1995 sur

une propriété pour partie anciennement boisée. Aprés avoir obtenu une autorisation de

défrichement (autorisation délivrée par arrété préfectoral en date de 12/01/1996), 5 ha de
coteaux ont ®t ® d®boi s®s et pl ant ®s en 1997 d
traditionnelles varoises (bouteillan, aglandau et cayon), choisies en concertation avec les
techniciens de | a Chambre déAgriculture. tPour |
été réalisés e n 1998, sui te °© une ®tude des possibilit
I 6 A S A Ductdre gdssotiative financée par le Conseil Général du Var). En 2001, la premiére
r®colte doéolives per me #20kd)eEn20®2 une soavelle galcllé ded 6 h u i | ¢
1,28 ha doéanciennes vignes en friche est acqui se

Le Plan Lo c a | d 6 U rnPLQ) de Gassin de 2009? permet le déclassement de 5 ha
doEspaces Boi s®s Class®s au Nord du terrain jus
pour but de lutter contre le risque incendie en créant un espace coupe-feu par la mise en
culture de cet espace aux caractéristiques pédologiques et agronomiques favorables. Suite a
ce déclassement, une seconde autorisation de défrichement est obtenue le 12 juin 2009 sur

l es 5 ha de | 6an desdravauw dezdéhoisemahtd de Berassement et de
préparation du sol se terminent en 2013. Dans le méme temps, des plants do6 ol i vi er s
produits par bouturage sur | 6exploitation.
En paralléle de ces démarches de défrichement,| 6 expl oi t ati on d®bute | a c

aolt 2009 par la plantation de 4000 bulbes. Ent re 2001 et 2012, sl es pr
doéolive ont 28ale@n2008,168aemP00% 15121 en 2010 et 2 200 | en 2012.

La plantationdes5ha d®fri ch®s en oliveraie tradititonnell
4000 oliviers destin®s ~ |l a r®alisation doéhuil es
200 agrumes.

Léoexploitation du Domaine de Val de Bois met en
culture raisonnée (faitpar ti e, avec liauChamkere dduAgmgroupe de

Amendement du sol : enherbage des parcelles (tréfle majoritairement), enfouissement

des d®chets verts (par | abourage destdpi eds d
fumier ovin de provenance des Alpes du Sud et paturage de troupeaux), de cendres et

de compost réalisés sur place. L 6 e x p | daittpartieidobrun pr oj et al ter
valorisation par compostage a la ferme suivi par un ingénieur agronome APE

Terrapolis.

Pr®vention <contre | taitementubologgue dl@olin) ét @larites e
répulsives (linule visqueuse) a proximité des oliviers.

Arrosage augoutte-a-goutt e au pied des oliviers (forage

Implantation de ruches pour favoriser la pollinisation.

Lohuil e d o duiteavdomane essune hpile de qualité renommée. Celle-ci a en effet
été, depuis 2010, sélectionnée par le Chef du Restaurant 3 étoiles La Pinéde a St-Tropez, qui
 6uti | i se e sestahles.sAisademande, us assemblage particulier a été réalisé
afin doéobt eni e vedl est égalemerg intérvenuidan® le choix des variétés
débagrumes plant ®s sur | 6dexpl ,aietsathiuan,eserd dwudd vee |
En 2015, le Domaine de Val de Bois a été également sélectionné pour rentrer au College

2I1'S ttry [20Ff RQ!NBFYAAYS | SGS I LIWINRdAz@S LI NJ 5Sf A0 SN
RSEAOSNIGA2Y | FFrAG £Q202S0G RS LX dzaASdzZNA NBJljdzs i1Sa Sy
le PLU a été confirmé et approupér délibération du Conseil Municipal en date du 18 juin 2009.
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culinaire de France, en tant que « producteur-artisan de qualité ». Ce Collége a été fondé par

15 chefs francais étoilés. Son objectif est de mettre en valeur le patrimoine gastronomique

francais en soutenant une agriculture paysanne respectueuse de l 6envi
participant a la préservation de produits locaux.

2.4.2 Occupation du sol en 2016

Le Domaine de Val de Bois sbéinscrit sur des cot ¢
de feuillus pr ®pond®r amn etspar aume foceb fermée de eckénes | 6 Ou e
sempervirens purs au Nord. (source : carte forestiereV2 : 2006). Quatres petits batiments

doexploitatiscBssonaner@Paranel | e d®boi s®e en frich

une a coté des cultures de safran.

LANTATION RECENTE
|\ OLIVIERS ¢ AGRUMES

| CULTURE DE SAFRAN ET
'BATINENTS D'EXPLOITATION

»
N/ BOISEMENTS

N /

¥

4
x
{

T

TALWEG INTERMITENT ¢

SA RIPISYLVE a‘

3 Sy & R

4 W »x
ET-DE/BORD DE ROUTE %
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2.4.3 Les enjeux agricoles

Le Domaine de Val de Bois est compris
dans 2 périmetres AOC :

U L&AOC \viticole «Codtes de
Provence », secteurs identifiés
sur la carte ci-contre.

U L6AOCHugl!l e do ol
Provence », présente sur tous le
territoire communal de Gassin.

1 est “ noter que @
du Canal de Pasprésent |
sur ce secteur, ni aucun autre réseau
doéirrigation. Pour

a ®t ® r®al i s® S
alimentant 3 puits et toutes les cultures
du domaine.

Périmeétre AOC &€obte de Provence sur la commune de Gas:
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Déapr s

avec des
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de Bois posseded e s

sol s
pentes

peu

compri

seulement de la culture arbustive rustique.

®v ol

ses

u®s.

c des $oks a ld Misepen valbun agecole ci-apres, le Domaine de Val

Léaptitude

entr e 5

CLASSES APTITUDES
ET SOUS- | A LA MISE EN VALEUR ARicOLE | | @ cutures peremes| aprofondissement pussib
CLASSES | Appreciation | Principales | Precautions a prendre ot mais protection
globale vocations | ameliorations possibles
. N moyenne | et arbustives
indispensable
- toutes cultures | amelioration de b1 rustiques | contre Iérosion
annuelles ou
] excellente | perennes a I'evacuation des eaux - _1 — — s —— ——
hauts "
ndements  limiis o e ruoslomes E ke cultures peu irrigations
sensibles au sel lessivantes
(o] b
naturelle zones  plus ou
: iulu:lhm amelioration  de v aible forét et Al favorables
res annuelles ou
maquis arbustif aux  reboisements
perennes a | lévacuation des eaux
— it - chataigniers
rendements  [pluviales et de ruisselleme|
- vegetation | recherche de solutions
tres naturelle pour reduire
e ::2::::" YI _ forét et |[les risques dincendie
apres : faible | vaquis arbustit ot lotter
bone et protection ) )
assainissement | o e crues chataigniers contre  I'érosion
a T L e
moyenne cultures approfondissement .
. arbustives @ nulle thiments do —_
rustiques possible e

Source Aptitude a la mise en valeur agricoleSCR 197€

et

10%

TEEEN
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2.5 Les réseaux divers

v Eau potable

La commune de Gassin est alimentée en eau potable
soit par des nappes phréatiques du bassin versant
Giscle-Méle (4 millions de ms), soit par le barrage de =
la Verne (8 millions de ms), soit par I'eau du Verdon qui
peut étre mobilisée en appoint ou en secours en
période de sécheresse exceptionnelle grace a un
contrat d'achat d'eau brute passé par le gestionnaire
(SIDECM : Syndicat Intercommunal d'Alimentation en
Eau de la Corniche des Maures) avec la Société du
Canal de Provence (SCP).

Le site de projet est facilement raccordable au réseau
débeau potable qui pdseebenel e ——omBPRgrsod € olgdheinRddb 1 .
incendie est également située a proximité du site.

v Eau usée : Assainissement
La zone de projet nbest pas r aoledifetledtsituéeen r ®s e a u
zone doboassai rcollscéfe ment non
v Eau usée : pluviales
Les eaux de pluies du secteur sont actuellement récoltées via le fossé situé le long de la
RD61.
v Autres réseaux :

Le site de projet est par ailleurs raccordé au réseau d'électricité et au téléphone.

26Si tuation au regard des r gles dobéurb

2.6.1 Situation sur le PLU en vigueur

Les terrains concernés par le projet sont classés entierement- en zone A du Plan Local
d'Urbanisme (zone agricole).

Le PLU en vigueur sur la commune de Gassin a été approuvé le 18 juin 2009 et la derniére
modification (n°2) date du 20 novembre 2013.C6 e st u n Ppcebhiérd génératioa » qui
néint gre paspositonscor e | es

deslois Grenellelet2dites«cEngagement national »fEdNEdu | 6envi
3 aolt 2009 et du 12 juillet 2010

de Il a | oi pour | 6Acc s au Logem@bUR»eati24dun Ur b:
I

mars 2014, ~ 6exception des dispositions dbéapplic
l oi dbéavenir pour | 6agr idtedoi «LAAAE » dulldoatbbreme nt at i
2014 ;

l oi pour | a cr o iégaktéadesccleances, ditea«ddi Macriort »®du® aoltl 6

2015.

La zone A correspond a des secteurs équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. N6y sont admi ses (¢
constructions nécessaires a I'exploitation agricole (article R151-2 3 du Code de: | 6Ur ba

Les batiments techniques,

|Révision duPLUselonl 6artic34 dulG&8de dedAdib20i7bani s



UJ Une habitation ° condition do6°tre stri

U Lles activit®s destine 4

touristique compl ®me
de | 6expl oitation B
aménagés dans les constructions
existantes au 18 juin 2009 date
déapprobation du PLU

Ainsi, le réglement du PLU applicable a la
zone agricole ne permet pas la réalisation
du projet objet de la présente révision.

En effet, le local de vente et le logement

d 6 a p p od sorit pas considérés comme
nécessaires l 6activit® ol
peuvent donc étre réalisés.

Notons également que le site n'est
concerné par aucun emplacement réservé
ou espace hoisé classé.

BARBEIROL

26. 2 Les servitudes do.ol.

Le secteur du projet est concerné uniquement par la servitude de protection des sites et

N

ct

eme nt

monuments naturels puisbaedsltestnsomptidedbasPre
Tropez. Cependant, cette servitude ne compromet pas la réalisation du projet.

ZONE DE PROJET

/]

ILEGENDEH

| meses= EL9
(= Int1
PM1

PT3

T

Protection des Sites et Monuments naturels Inscrits

Alignement

Passage des piétons sur le littoral

Voisinage des cimetiéres

Risques naturels (P.P.R.)

Protection contre les obstacles des centres
d'émission et de réception

Communications téléphoniques et télégraphiques
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3.An al

yse

de |

3.1 Enjeux paysagers

3.1.1 Le Grand Paysage

vV  Le

Domai

ne de Val

de

Boi s dans

Ol ®teantv 11irnoi ntnieame ndte

| 6 At |l as des

L'Atlas des paysages du Var fut réalisé en Octobre 2007 grace a une collaboration entre la
DIREN (Direction Régionale de I'Environnement, ancienne DREAL) et la DDE (Direction
Départementale de | EQuipements)? et avec la participation de nombreux acteurs du paysage
apportant chacun sa propre perception paysageére. Il s'agit d'un outil de connaissance de la
diversité paysagére du département.

Dans cet Atlas, le département du Var est composé de 27 entités paysageres définies selon
des données physiques (géomorphologie, géologie, climat,...), des données géographiques

(mode

déoccupation

du

sol ,

occupation

humai

différents acteurs interrogés. La partie Est de la commune ou se situe le Domaine de Val de
Bois s'inscrit dans l'entité de "La Presqu'lle de Saint-Tropez" comprenant également les
communes de Ramatuelle, de St-Tropez et de La Croix-Valmer.

L6AtI as

D®partement al

des

Pay s ag s enjeukypaysagers,

localisés sur tout le département (cf. carte page suivante). Cet Atlas inscrit le Domaine de Val de

Boisdans un

ensembl e mi

des équilibres entre ces deux ensembles.

Constats

1. ACTIVITES AGRICOLES ET/OU PASTORALES

Enjeux / Effets

Xt e

alliant

for°t

et

5. PERCEPTIONS ET ELEMENTS DE PAYSAGE REMARQUABLE

ne

agr.i

3

Zone de déprise agricole perceptible

X ouverts / P
diversifiés, biodiversité

Principale structure rurale de qualité

Equilibre / Harmonie et identité des terroirs

2. ESPACES NATURELS ET FORESTIERS

Site protégé
Site classé
D Site inscrit
N Projet de classement (Gros cerveau, Coudon, Maintien, gestion des sites naturels, littoraux et
A\ urbain / Mise en valeur des richesses

Plaine des Maures, Concors)

patrimoniales identitaires du département,
tourisme et accueil du public

11 | Secteur marqué par les incendies dReconIslruction forestiére / Cadre de vie, érosion Propriété du Conservatoire du Littoral
EP¥ les sols
2 " 2 R 5 Zone de protection du patrimoine architectural,
Zr::ﬁnét:;e mixte forét / agriculture a dominante Gestion / Maintien des équilibres | urbain et paysager
/ Ripisylve remarquable Maintien d'un corridor écologique boisé / Eléments de patrimoine a fort enjeu paysager
Stictiration et dnimationde Tespace * Elément bénéficiant d’une protection (chapelle,
] . Préservation des richesses écologiques et fort) Sensibilité des abords en vue proche ou lointaine
Zone humide douce / saumatre paysagéres / Maintien de la diversité et de la 7% / Valorisation du patrimoine
spécificité du milieu Elément non protégé
A .
3. URBANISATION Elément paysager formant point focal Sensibilité des abords et des axes de vue /
i i Ligne de créte forte isation des
A Silhouette de village remarquable Ffréservauon _et ggshon df.l socle et de la ) / g
silhouette / Diversité architecturale et urbaine Y2 .
— - —— = 1 Point de vue remarquable Sensibilité particuliére des premiers plans et des
= Ensemble bati ou urbain remarquable Maintien de la qualité / Diversité ar le et panoramas / Maintien de la diversité et de la
urbaine Grand axe de vue (autoroute et voie ferrée) qualité des paysages pergus
N\ | Entrée d'agglomération dégradée Requalification urbaine et paysagére / Nouvelle )} ) Changement de perception (resserrement ou
image, NoUveRUx useges [ Ecran ou seuil paysager (gorges, col...) basculement) / Compréhension de I'événement
N i i i i i visuel
N\ Secteur d'extension urbaine Mutations rapides, a guider dans un projet urbain

/ Limitation de la banalisation

Secteur pavillonnaire sur les versants et dans les
plaines

Maitrise de I'extension, densification /
Amélioration de la qualité paysagére et limite de
I'étalement

6. LITTORAL ET MER

\

Structure littorale ou portuaire

Gestion de 'aménagement et de la fréquentation /
Acces privilégié au littoral artificialisé

7 Progression de I'habitat diffus Maitrise de I'évolution / Préservation des espaces Secteur de plage aménagé
agricoles et naturels
~~ | Arrét ou coupure d'urbanisation Limite donnée au tissu urbain / Conservation de Espace littoral & dominante naturelle ou lac soumis | Gestion intégrée de milieu fragile / Conservation

continuité

, espace de

a une forte fréquentation touristique

de la qualité paysagére et écologique

4. RESEAUX ET INFRASTRUCTURES

Porte d’entrée du département

Point de vue a mettre en valeur / Image
valorisante et identitaire

Route ou sentier littoral ou maritime offrant des
points de vue remarquable

Perception de la cote depuis les navettes

Paysage de route et point de vue offert de qualité

Maintien de la qualité de la voie et de ses abords
/ Diversité des paysages découverts

Gestion des points de vue et des panoramas /
Perception privilégiée des espaces littoraux

n/

Installation ou infrastructure a fort impact
paysager

Reconquéte paysagére / Valorisation des
paysages et cadre de vie

3 Devenue depuis Direction Départementale des Territoires et de la Mer (DDTM)
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Les Enjeux localisés de la Presqu'ile de Sanapez (cf. Iégende page précédente)
Source : Atlas des Paysages du Var

¥ty Rabiou

At g Gupon

|

s Banmienne

valaire : o’
i Vel ‘AP LARDIER 7
8 . & Gulicydin /

v Le Domaine de Val de Bois !\ &
dans le Site Inscrit de la #&b.
Presqud’ | €lropee S '

Les sites inscrits sont des monuments
naturels et sites dont la conservation ou
la préservation présente un intérét
général du point de vue artistique,
historique, scientifique. Le classement
a pour but la conservation de milieux,
de paysages dans leur état actuel, de
village et de béatiments anciens. Tous
travaux dbéam®nage mg
|l davi s de | 6 lad Englun &,
territoire  communal de Gassin est iz
classé en site inscrit de la Presqu'ile de
Saint-Tropez (par arrété ministériel du
15 février 1966).

Site inscrit concerné

/ Site inscrit avoisinant
€[] site dassé avoisinant
|:| Zone de protection
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3.1.2 LOoinscri pdeivVal de Bibis daDsolepaysage proche

Le domaine de Val de Bois est situé sur les collines du Val de Bois en dévers par rapport au
rivage, non perceptibles depuis la mer.

Le domai ne s 0ipetdeqprliati nfeacvd t'i clodhe de | a Rouill re
ruisseau de la Rouillere, en contrebas de la Route départementale 61. La présence du végétal,
des paysages naturels et agricoles sont une caractéristique importante du secteur.

Le domaine ol ® cole de Val de Bois sbéinscrit pl
oliviers formant une continuité arboricole et végétale avec les boisements des collines. Le

maintien de la ripisylve le long du talweg intermittentau ¢ T ur de | 6ol i veraie pe
la régularité du vergeret de | 6i nt ®gr er dans Ainsindepuis lasoatg e pl us

départementale 61, le domaine oléicole de Val de Bois se fond dans les collines boisées et
reste peu perceptible grace aux boisements indigénes le long de la route.

N O e v o .

'y 52YFAYS L1LISdz LISNODSLIiAo6E S RSLIzA &

3.2 Situation au regard des périmeétres de protection du milieu naturel
3.2.1 Le réseau Natura 2000

Les sites Natura 2000 sont des mesures prises au niveau européen pour la conservation des
habitats naturels de la flore et de la faune sauvages. Les périmétres proposés délimitent des
territoires ou sont présents les habitats et les especes qui font leur intérét patrimonial.

Lacommune de Gassin et donc le secteur a projet ne comptent aucun site Natura 2000,
au titre de la Directive « Habitats-Faune-Flore » et « Oiseaux ». | | néy a pas doe
Natura 2000 vis-a-vis du projet.
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Localisation des sites Natura 20@0Source DREAL PA

322 Les zones Nat ur &dologigue, eaumistiqu® ret’ Eloristique
(ZNIEFF)

Localisation des ZNIEEFSource DREAL PA
Ces inventaires existent dans chacune des régions francaises. S'il n'existe aucune contrainte
réglementaire au sens strict par rapport a leur prise en compte, ils ont un réle de « porter a
connaissance ». Au-dela de l'aspect strictement juridique, ces inventaires comportent de
précieuses indications sur la qualité des milieux naturels. Dans ces zones, il importe de
respecter les grands équilibres écologiques, en tenant compte notamment, du domaine vital
de la faune sédentaire ou migratrice. Les ZNIEFF sont de deux types :

U Les ZNIEFF de type II, qui correspondent & de grands ensembles écologiquement
cohérents ;

19|Révisi0nduPLUseIonI darticd34€¢ dulG8de dedAddD207bani sr



Les ZNIEFF de type |, qui correspondent généralement a des secteurs de plus faible
surface caractérisés par un patrimoine naturel remarquable.

Le territoire communal est concerné par 2 ZNIEFF de type Il :

la ZNIEFF 83-103-100 Maur es de | a pr e®apez@ulilceamprered leSai nt
secteur a projet agricole ;

la ZNIEFF 83-200-100 Maures située a moins de 5 kms du secteur a projet agricole.

Ceszonagesdbi nvent aire néont pas de valeur juridique
en compte dans |l es programmes et projets dodédam®na

Le secteur a projet est également situé a moins de 10 kms de 3 ZNIEFF de type | (Adret du
Mont-Roux / Caps Lardier, Taillat et Camarat / Cap de Saint-Tropez) et de 2 ZNIEFF de type
2 (Plage de Pampelonne / Vallée de la Giscle et de la Mble).

v Caractéristiguesde | a ZNI EFF des Maures -freped a Pr esqui
Source : http://inpn.mnhn.fr/zone/znieff
Superficie : 1826,61 ha

Bel ensemble forestier mixte a Chénes pubescents, Chénes lieges et Chénes verts.

Flore et habitats naturels

Cette chénaie mixte tropézienne, témoin de la douceur et de I'humidité du climat local, se
présente en mosaique avec les bois de Pins pignons ou la subéraie. Sa compaosition floristique
est originale, en particulier du fait de la présence du Cyclamen repandum, dont la forét de
Bestagne est la seule localité de France continentale.

Faune

Cette zone possede un intérét faunistique notable : on y rencontre en effet seize espéces
animales patrimoniales dont sept espéces déterminantes.

Elle abrite notamment deux espéces patrimoniales de rapaces diurnes, le Circaéte Jean le

blanc et le Faucon hobereau, avec chacun un couple reproducteur, et une espéce patrimoniale

de rapace nocturne, le Petit-duc scops. Le Pic épeichette et le Bruant ortolan complétent le

cortége de l'avifaune locale d'intérét patrimonial. En ce qui concerne I'herpétofaune, la Cistude

d'Europe, la Tortue d'Hermann et le Lézard ocellé fréquentent cette zone. Cependant, le Plan

Nati onal déActions en f aveu20l4)dpecisequelTOr mpaer dédme r |
de | a ZNIEFF des Maures -treopeazPpesqulba!l Eodtetu Sad d
faible.

Les coléoptéres sont représentés par le Cardiophore Cardiophorus exaratus, espéce
déterminante d'Elatéridés (Taupins) Cardiophorinés, typiguement méditerranéenne, liée aux
zones sableuses littorales, devenue assez rare aujourd'hui du fait de la surfréquentation et de
l'urbanisation du littoral, et par les endogés endémiques provencaux Paramaurops abeillei,
Paramaurops aberrans et Paramaurops tholini. Citons également I'Anoxie écussonnée (A.
scutellaris scutellaris), espece remarquable de Hanneton et I'Anoxie australe (Anoxia
australis), espéce méridionale remarquable et treés localisée de Hanneton des foréts dunaires
de Pins et des bosquets de tamaris, sur substrat sableux. Le Cyclops Halicyclops
septentrionalis, Crustacé Copépode halophile, est présent dans certains points d'eau
saumatres de la zone. Egalement présente ici, la Limace Deroceras chevallieri est une
endémique Provencale dont les Maures de la presqu'ile de Saint tropez abritent, semble t-il,
la seule station varoise (station type).

v Situation du site par rapport a la ZNIEFF
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Le secteur ° projet ®tant un espace d®&f estch®,

déja plus présent sur le site.

323 LePl an nati onenlfavedibdamfTioo h ue d 6 2062014 n n

LaTort ue d o @estudodermanni) est l'unique tortue terrestre présente en France.
Sa présence coincide avec les substrats cristallins et calcaires. Son habitat dit « en peau de
léopard », se compose de milieux généralement chauds et secs (maquis, pelouses, vergers,
lisieres de foréts ou de cultures, friches). L'espéce étant peu mobile et subissant des variations
climatiques importantes a I'échelle de I'année, son habitat optimal doit donc satisfaire ses
différents besoins dans un rayon faible. Ses besoins portent essentiellement sur des zones a
sol nu, chaudes et bien exposées pour les pontes, des zones herbacées pour l'alimentation
mélées d'arbustes comme refuges, ainsi que des zones boisées plus fraiches en période
estivale. La présence d'eau a proximité est également nécessaire. Sa fidélité au domaine vital
est tres marquée.

vV P®riode dobéactivit® de | a Tortue doHer mann

] F M A M ] ] & 5 o N 1]
Forte activité

Faible activité

Hibernation

AJ

Période de transition Période de transition
suite a la sortie de « Habitat d"été » : Zones et préparation a
I’'hibernation ombragées (maquis, forét) I'hibernation
et zones humides a la

recherche de la fraicheur en

été
Male Femelle

Deplacement moyen journalier 80m 85 m (de 1-450 m)
Dispersion vers les zones de pontes 200 - 300 m pour une zone de

P P ponte (max 800m)
Distance totale Rarcgu_rqe pour un 11.7 km 12.1 km

cycle d’activite
Domaine vital 0,65-1,56 ha 1,49-2,41 ha

Les populations actuelles francaises se limitent & deux noyaux de population, un noyau corse
assez étendu et un noyau provencal plus réduit. Pour le noyau provencal, la population du
Massif de | 6Est ®r el est pratiguement ®tei
tres réduits et extrémement localisés notamment dans le massif de la Colle du Rouet. De plus
le noyau provencal a perdu beaucoup de ses territoires dans le massif des Maures ces trente
dernieres années. La Plaine et le Massif des Maures demeurent le dernier bastion de
| 6esp ce.

V. Menaces pour | a Tortue doéHer mann

La principale menace repose sur la perte progressive de ses habitats due a la forte pression

nt e.

ur baine. Les feux de for°t causent ®gal ement
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(80% de | 6effectif p e ut nt ke pratiqued @gricolasi intensives At
| 6abandon de Iledta®dssagealgsendividEsrest une menace a ne pas négliger.
v Tendances et statut :
La Tortue déHermann fait | 6éobjet dbébun Pl an
plus menacés en France. Sa répartition a fortement diminué ce dernier siécle et les
popul ations actuelles séisolent peu ° peu.
en 2009 dans la Plaine des Maures, pour conserver le plus important noyau de population.
Lbesp ce est donc doéint ®r °t ¢ o mmuhitas) et protégée
sur | 6ensemble du territoire national
Tortue d’Hermann (Testudo hermanni). @
=== Répartition originelle
Répartition a la fin du XIX® sigcle
[ reépartition actuelle
Carte 2 + Exlension historique et actuelle de la Tortue d*Hermann en France.
? Le point d'interrogation indique une population repraductrice isolée dans les Bouches-du-Rhane,
dorigine inconnue.
v Situation du secteur a projet
Selon |l a carte de sensibilit®apre®éabarée pdrle CENe
Paca en 2010, il apparait q wide grande majorité de la commune se situe en « sensibilité
moyenne a faible », dont le secteur a projet. Cela signifie une présence diffuse et une
densit® tr s fSuicbkriaies setteursidéla mpmuoeeet & proximité immédiate
du secteur a projet, latortueest en ¢ sensibilit® notable
| 6esp ce est pr®sente mai s g®n®r al ement e

majeure.

Port Grimaud (en saison) - 20 mn
le PI|

TL”’? -
Sensibilité pour la Tortu e %
RQl SN :
Source DREAL P/
B scnsibiite majeure R X aRdches mdfé'\ \ rrnéde\ S (Q

: '-r\ O,
=1 ()\/‘

Y “7” o

sensibilite notable I 4 9\ i IO S A Ramatueue /LM;;;}LJ\
I sensibilite moyenne a faible | N
B = cnsibilite tres faible

i

3.2.4 Parcs Nationaux, Parcs Naturels Reglonaux Réserves Naturelles et autres
mesures de Protection
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Le secteur a projet n'est couvert par aucun Parc National ou Régional, par aucune Réserve
Naturelle, ni par aucun périmétre de protection autre que ceux mentionnés dans les
paragraphes précédents.

Il est également a rappelerquel e secteur ~° projet nbest concern

Classé (EBC).

3.2.5 Les continuités écologiques
v Eléments de définition

La définition de la trame verte et bleue émane d'une des volontés phares du Grenelle de
I'Environnement de favoriser la prise en compte des continuités écologiques dans le cadre de
la programmation et de la planification urbaine.

Un corridor écologique est un milieu ou un réseau de milieux répondant a des besoins
fondamentaux des étres vivants : se déplacer (pour des animaux trés mobiles) ou se propager
(pour des plantes ou des animaux peu mobiles), de fagcon a pouvoir se nourrir ou se reproduire.

Qualifiables selon leur structure, leur dimension et leur positionnement, les corridors peuvent
remplir différentes fonctions :

les corridors de migration : Itinéraires linéaires et continus, matérialisés

physi guement dans | e paysage (cours dobdeau,

permettent le repérage et le déplacement entre différents territoires des especes. lls
sont notamment marqués par la présence d'aires de stationnement permettant le repos
le long du trajet migratoire.

les corridors "inter fonction" (commuting corridors) : ils relient des espaces qui
ont des fonctions diff®rentes au sein
des corridors qui relient les aires de repos aux aires de nourrissage.

les corridors de dispersion : ce sont des éléments du paysage qui relient des
groupes de sites favorables ° | 6®t abl i
doéindividus 0 u llsdjmuentpun o&teaegsertied slans le maintien de
populations vivant dans des sites fragmentés. Trois types peuvent étre distingués :

- les corridors de dispersion "individuelle": | a mobi |l i t ® de
di stance quobéun i mpburlaidisparsiome ut parcour

du

r e

ter

ssemen

| 6esp

- les corridors de reproduction : ces corridors permettent d

reproduction viables par exemple dans le cas de métapopulations.

-1l es corridors doéext ensi dqce tymkdde icarridor ese
essentiellement lié au contexte de changement climatique. Au cours des
changements climatiques historiques, ces corridors ont di jouer un rdle fondamental
dans la survie des espéces, par exemple lors des épisodes glaciaires. Dans le
contexte du réchauffement climatique actuel, il existe le risque que ce type de
corridor soit peu fonctionnel en raison de la rapidité des changements, en particulier
pour les especes peu mobiles, dont beaucoup de plantes).

Souvent dispers®es, | es pop udurassirer lew péeinitét quee
des échanges puissent s'opérer notamment par un brassage génétique. La non-interruption
des corridors figure, a ce titre, un enjeu prépondérant pour éviter l'isolation et la dégradation
de populations.

L6i nt ®r ° e lppréseovationtetale la restauration des continuités écologiques a travers
la Trame verte et bleue (TVB), souligné lors du Grenelle 1, est conforté par des dispositions

r ®p a

\Y

van

r ®gl ementaires | ors du Grenell e 2 quvironnemént odui t

et de | 6ur bani s me.
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Ainsi, la mise en place de ce dispositif est développée a plusieurs échelles de maniére
cohérente et interdépendante.

A | 6®c hel |, stra@dieinationalé pour la biodiversité 2011-2 020 pr ®ci se ~ | 6
5 : « La définition, la préservation et la remise en bon état de la Trame verte et bleue (TVB)

sont prioritaires, tout en étant vigilant quant a son impact sur les déplacements des especes

exotiques envahissantes et des vecteurs de maladies. La TVB, qui comprend a la fois des
r®servoirs de biodiversit® et des ® ®ments assu
pensée de maniere cohérente a toutes les échelles territoriales. » (Ministere de

| 6environnement, 2011) .

Au niveau régional, I'Etat et les Régions élaborent ensemble des documents de planification,

appelés schémas régionaux de cohérence écologique (SRCE). Le SRCE spatialise et

hiérarchise les enjeux de continuités écologiques a I'échelle régionale, et il propose un cadre
d'intervention. En Provence-Alpes-C* t e dO0Azur , |l e projet du Sch®ma
Ecologique (SRCE) a été adopté en séance pléniére du Conseil Régional le 17 octobre

2014, et arrété par le préfet de Région le 26 novembre 2014.

v Situation du secteur a projet par rapport au SRCE

Le secteur a projet ne constitue pas un secteur a enjeux par rapport au SRCE, il est
considéré comme un espace artificialisé sur le secteur a projet et un espace agricole (cf. carte
ci-apres).

Il se situe a proximité de secteur a enjeu du SRCE :
au Sud du site : le ruisseau de la Rouillére = trame bleue a préserver

au Nord-Est du site : un réservoir de biodiversité de la trame forestiere = Remettre en
bon état

au Sud de la RD61 : un corridor de biodiversité de la trame forestiere = Remettre en
bon état

au Sud du site (élément complémentaire du SRCE) : | 6espace de mobil i
dbébeau

Le SRCE (donnée complémentaire) classe le site comme obstacle et pressions sur les
éléments de la TVB : moyen
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SRCE PAQ/Carte 1 de lal'VB régional
Source DREAL P/

Recherche de préservation optimale

Sous-trame des milieux ouverts et xériques  Sous-trame des milieux i- ts Se trame des milieux forestiers Sous-trame "zones humides"™
Réservoir de biodiversité I Réservoir de biodiversité I Réservoir de biodiversité Réservoir de biodiversité
Corridor [T} Corridor [T corridor Sous-trame "eaux courantes”

——— Réservoir de biodiversité
Recherche de remise en état optimale

Sous-trame des milieux ouverts et xériques Sous-trame des milieux semi-ouverts Sous-trame des milieux forestiers Sous-trame "zones humides"
[ Rréservoir de biodiversité =31 Réservoir de biodiversité [E Réservoir de biodiversité =1 Réservoir de biodiversité
[ corridor 3 corridor [ corridor Sous-trame "eaux -

====== Réservoir de biodiversité

> <

Secteurdu
projet

25 | RévisionduPLUselonl 6 arti c34 dulG&8de dedAdldD20i7bani s



A | 6 ®c helldneise bnd cuavldesla Trame verte et bleue repose sur les documents de
planification et projets de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs groupements,
particulierement en matiére d'aménagement de I'espace et d'urbanisme. Ainsi, cela concerne
notamment les SCOT et les PLU. Ces derniers doivent par ailleurs prendre en compte le SRCE
de la région concernée.

v Situation du secteur a projet par rapport au SCoT de la communauté de
commune Grimaud-St-Tropez

Le SCOT de la communauté de communes Grimaud-St Tropez, validé en 2006, propose une

carte générale de la fonctionnalité écologique du territoire concerné et des principaux flux

écologiques (Cf. carte ci-aprés). R®al i s®e ~ ledt®cthee | led Ipel nsbappor de p.
la fonctionnalité du territoire de la commune de Gassin. Le secteur de projet est ici considéré

comme un espace naturel.

Carte des fonctionnalités écologiques extraite du SCoT Grirdatitirope:

B Ecpace naturel B Crientation des grands flux écclogiques B 2. urbsine
Espace agncole - goo! bne:lr_zonestgnl:ab:sahm | Zone pavilbnnaire
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3.2.6 Laloi Littoral

En se basant sur le SCoT de la communauté de commune Grimaud i St-Tropez et sur

l[iont er pr ®t ati on des services de |efPEUenviguducder cul ai |
la commune de Gassin a délimité de facon précise les espaces proches du rivage, les espaces

de respiration et les espaces remarquables du territoire communal de Gassin.

Secteurdu
projet

o=

Zones baties '

2 000 metres du rivage

Zones baties ’
2000 métres du rivage Lig nes de Crétes

Lignes de crétes
frm—

Espaces proches du fivage Espaces proches du rivage

f Les espaces proches du rivage du territoire
N gassinois
Source Rapport de Présentation LU 2009

Secteurdu
projet

Zones baties

PPRI

Espaces de respirati

$ Les 3 Espaces de respiration définis & Gassin
Source Rapport de Présentation du PLU 2009
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