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 Les points en suspens... Un cadre législatif et supra-communal qui ne cesse de
se durcir

Débat et échanges avec le public

L’objectif de la réunion est d’échanger au maximum sur la philosophie du projet PLU.
Aussi, il ne sera pas possible d’aborder les cas personnels (déja 46 demandes écrites)
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POINT SUR LA PROCEDURE ET LES
PIECES DU PLU
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LES GRANDES ETAPES DE LA PROCEDURE
DE REVISION DU PLU DE GASSIN —

GASSIN GASSIN

Prescription de la procédure
(Délibération du Conseil Municipal — CM — du 16 juin 2019)

l

Enquéte Publique

l

Modifications « mineures » du dossier
(Délibération du CM pour approbation du PLU)
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CONCERTATION - ENQUETE PUBLIQUE T
REVISION DU PLU DE GASSIN GASSIN

DIAGNOSTIC - E.IL.E.

Mise a disposition des documents
Concertation en continue :

- Courriers ﬂ
- Bulletins d’informations
> Registre PADD
> Documents de travail Réunion publique + Mise a disposition des documents
-> Affichage, exposition Jl
- Réunions publiques
Arrét du projet PLU
Réunion publique + Mise a disposition des documents

A l'arrét, le Conseil Municipal tire le bilan de la concertation

Au moins 4 mois apres l'arrét :
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Les demandes dans le cadre de la concertation

28 demandes avaient été recues a la date du 26/07/2021
dont :

18 demandes pour voir des terrains devenir

constructibles

92,9% des demandes
8 demandes pour augmenter le droit a construire sur
des parcelles en zones urbaines

1 demande pour préserver le cadre de vie local
1 demande pour bloquer la constructibilité du voisin
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Au 27/06/2022, 46 demandes recues dont :

« 27 demandes pour voir des terrains devenir

constructibles 87,0% des demandes

« 13 demandes pour augmenter le droit a construire sur
des parcelles en zones urbaines

2 demandes de simplification du reglement écrit

1 demande pour préserver le cadre de vie local

1 demande pour bloquer la constructibilité du voisin
2 demandes a visée économique
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Concertation : 80,92 ha
devraient passer
constructibles pour du
logement

PADD : Un peu plus de 2 ha
d’extension urbaine

Concertation : 7,80 ha a
des fins économiques (mais
activités existantes)

S @' Phase de concertation
,@'@ﬁ I Constructibilité

[ lcréer EBC

Evolution du réglement
-Valorisation de I'act. économique
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Structure du PADD

ORIENTATION 1 : PACIFIER AUTANT QUE POSSIBLE LES DEPLACEMENTS SUR LE TERRITOIRE ET
REDUIRE L’IMPACT DE LA VOITURE INDIVIDUELLE SUR LES CONDITIONS DE VIE LOCALE

ORIENTATION 2 : CONFORTER LA DIVERSITE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE POUR NE PAS ETRE
TRIBUTAIRE D’UNE ACTIVITE OU D’UNE SAISONNALITE ET POUR OFFRIR DE MULTIPLES EMPLOIS
A LA POPULATION

ORIENTATION 3 : PRESERVER LE PATRIMOINE NATUREL, PAYSAGER ET CULTUREL DU
TERRITOIRE, AUTANT D’ATOUTS ET D’ELEMENTS IDENTAIRES DE GASSIN AU SEIN DU GOLFE DE
SAINT TROPEZ

ORIENTATION 4 : EN COMPLEMENT DES TROIS PREMIERES ORIENTATIONS, POURSUIVRE LA
RESTRUCTURATION DU TISSU URBAIN ET LA DIVERSITE DES LOGEMENTS POUR RENFORCER
L’ACCUEIL DE POPULATION A L’ ANNEE
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REGLEMENT GRAPHIQUE

¥

Zones ou secteurs du PLU (partout) : Prescriptions (par endroits) :
U : Urbaines Emplacements réservés
AU : A Urbaniser Espaces Boisés Classes
A : Agricole Espaces Paysagers
N : Naturelles Zones inondables

Secteurs a orientation d’aménagement

e

REGLEMENT ECRIT (partout) : ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT (par endroits) :

Destinations autorisées ou non Contraintes particulieres a un ilot, une parcelle
Modalités constructibles un quartier, etc. : Destination figee, hauteur
Les conditions de desserte limitée, espace vert renforcé, etc.
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DECLINAISON DE L’ORIENTATION
N°1 DU PADD
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O1 : PACIFIER AUTANT QUE POSSIBLE LES DEPLACEMENTS SUR LE TERRITOIRE ET
REDUIRE L’IMPACT DE LA VOITURE INDIVIDUELLE SUR LES CONDITIONS DE VIE LOCALE

OBJECTIF 1.1 : AMELIORER LE RESEAU ROUTIER STRUCTURANT

OBJECTIF 1.2 : CONFORTER LES DEPLACEMENTS ALTERNATIFS : TRANSPORT EN COMM
ET CYCLES

OBJECTIF 1.3 : POURSUIVRE LA POLITIQUE DE STATIONNEMENT POUR ENCOURAGER
HABITANTS ET VISITEURS A LAISSER LEUR VEHICULE LE TEMPS D’UNE VISITE PIETO
D’UN DEPLACEMENT ALTERNATIF, ETC.
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GASSIN

- Améliorer I'accés au centre
- commercial de la Foux aux
7 cyclistes et aux piétons

1y Z':,
Y

‘| Améliorer le carrefour de la
Foux, liaison entre les RD
559, RD 98 et RD 98a
(enjeu majeur)

Améliorer la prise en compte des

déplacements piétonniers le long de
la RD 98a via la voie douce
multimodale

Plaingf

Route départementale

nE"
*&/ créer une voie douce
‘% multi-modale pour
des déplacements
cyclistes et piétons |o
sécurisés entre La
Foux et |e lycée

Voie supportant un trafic
important, de niveau
intercommunal

# carrefour a améliorer
-

Retravailler les entrées de ville et ]
traversées du territoire pour }
sublimer I'image de Gassin

Prendre en compte les
transits de plus en plus
importants sur la route
du Bourrian

Améliorer les déplacements sur
Ia route de |la Mort du Luc et

coordonner les actions a Voie douce multimodale existante !

i

Voie douce multimodale 3 créer

Liaison cyclable vers le village a
créer ou valoriser (a minima via un
affichage et un marquage au sol
adapté)

Valoriser les entrées sur le village
(terres plein, parkings, etc.) au |
nord comme au sud, dans la |
continuité des actions menées |

| Améliorer le carrefour dans le village méme

RD 559 / Route de la
Mort du L RD 89 e o e
D{E"iiu ‘::aéeu.-) Limite du territoire dans lequel il
convient de poursuivre :

]
Les actions d’entretien et
d’amélioration du réseau viaire

HAm rer le carrefour RD |
559 / Route du Brost
(enjeu secondaire)

1 < A R

Créer une liaison cyclable entre le

lieudit Pinpinon et les lieudits Les

Chénes, Vernatelle et Saint Laurent

Le maintien, voire le
renforcement, de la desserte des |
différents  quartiers par les |
liaisons de bus et de cars

La politique encourageant les
déplacements piétonniers

itique de stationnement

3 objectifs :

1.1. Améliorer le réseau routier structurant

1.2. Conforter les déplacements alternatifs
Transport en commun et cycles

1.3. Poursuivre la politique de stationnement pour

encourager les habitants et visiteurs a laisser leur || r
veéhicule le temps d'une visite piétonne, d'un

déplacement alternatif, etc.
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I~ " Limite de I'0AP
== Piste cyclable jusqu’au
@@ Route départementale . giratoire au droit des
: - ) Marines de Gassin
Projet de voie cyclable 3 = (connex!'on a la piste
@e 2 double sens (tracé : existante)

de principe
re de covoiturage et
' de parking avec mise
en place de navettes
vers Saint Tropez

Aire de camping-car
pour arrét temporaire
(pas de nuité)

Entrée du site a
améliorer en tenant
compte des enjeux
paysagers et des
déplacements doux
(piétons et cyclistes)

o
ot

®_ Arbres a préserver ou
o 2 planter (principe)

_— Recul et alignement
bati imposé

(-1 & )
® ®g00

Site a vocation d’aires
de stationnement
paysager

Site a vocation
économique

Aire de stationnement
paysager en I_ier_l avec ‘ Site a vocation de manéges et
I'activité touristique cyclable Y . autres €léments associes

_ o o jusqu'au (sanitaires, points de vente,
Site touristique dedie lycée — - - - restauration rapide, etc.)

aux amenagements 2" | (connexion S,'t,e a vocation d’acceuil,
‘ légers (parcours de a la piste d’équipements, de restaurants,

golf, parcours sportifs, | @8 | cxjstante) etc. liés et nécessaires a I'activité ORIENTATION D’AMENAGEMENT SUR
etc.) / ) touristique du site LA FOUX - ENTREE DE TERRITOIRE
) 4 [

Orientation sur La Foux
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DECLINAISON DE L’ORIENTATION
N°2 DU PADD
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O2 : CONFORTER LA DIVERSITE ECONOMIQUE DU TERRITOIRE POUR NE PAS ETRE
TRIBUTAIRE D’UNE ACTIVITE OU D’UNE SAISONNALITE ET POUR OFFRIR DE MULTIPLES
EMPLOIS A LA POPULATION

OBJECTIF 2.1 : ACCOMPAGNER ET MODERNISER L’ACTIVITE TOURISTIQUE
OBJECTIF 2.2 : PROTEGER ET REDYNAMISER L’ACTIVITE AGRICOLE

OBJECTIF 2.3 : MAINTENIR UN SITE INDUSTRIEL SUR GASSIN (SITE DES TORPILLES)

OBJECTIF 2.4 : POURVOIR AUX BESOINS DES ACTIVITES COMMERCIALES ET ARTISANALES
TERRITOIRE

OBJECTIF 2.5 : CONFORTER LES SERVICES SUR LE TERRITOIRE ET LES EMPLOIS 4
GENERES y
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5 objectifs : & g b StTrapez / Marines de Cogolin :0p20
2.1. Accompagner et moderniser
I'activité touristique

2.2. Protéger et redynamiser y 65 ois Bodts—(>
E| I’activité agricole & Cogolin Plagells

2.3. Maintenir un site industriel
sur Gassin (site des torpilles)

2.4. Pourvoir aux besoins des
activités commerciales et
artisanales du territoire

2.5. Conforter les services sur le i )

territoire et les emplois ainsi panes: ‘ o ,\‘ MédeL”

générés ; g

@ OLIN| /

) — ~

5 -~ 3 ¢ 4 v/ /A

© = Limite communale o 5 y N fallt L R,,u_leere,Ha}J‘{e
P 2 i

(o) ,i;,_

(2
e Route Départementale

0 |

f Acter clairement la vocation touristique d’un
site et éviter tout changement de destination
qui serait contraire a l'organisation urbaine
souhaitée sur le territoire ; Homogénéiser
autant que possible les réglements propres ;
aux sites touristiques en tenant compte de
leurs besoins spécifiques

. Poursuivre et finaliser la ZAC du Golf

\ Réfléchir au devenir du parc d’attraction

Maintenir au maximum les zones agricoles du
territoire

= Etudier la création d'une Zone Agricole
. Protégée pour lutter contre le phénoméne de §
=" rétention fonciére !

. Maintenir un site industriel sur Gassin
- Etudier le devenir du site des Marres

Permettre aux sites existants de pouvoir se
développer

Au besoin, améliorer la signalétique et
‘ l'accessibilité piétonne des activités situées
dans les écarts

Poursuivre les actions de valorisation du
village ancien et du nouveau village pour |

nmaintenir une population a demeure et des
visiteurs, maintenant ainsi les commerces,
services et restaurants sur site

y ! 73550l \S 7 3 " Conforter les services sur le territoire et les
{ ORIENTATION 2 : CONFORTER LA DIVERSITE ECONOMIQUE DU TERRIT! A \ Ebaistaivsiioehe oy
3 I~ : POUR NE PAS ETRE TRIBUTAIRE D’UNE ACTIVITE OU D'UNE SAISONNALITE
Illustration de I'orientation 2 MAIS AUSSI POUR OFFRIR DE MULTIPLES EMPLOIS A LA POPULATION

w—rﬁ Permettre une refonte du centre aéré sur |
Caruby
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Azur Park

ol , s
\Jisd
g ey

T

. (7

m;:'.-f"_
N~

centre de vacances' \ Domaine de Verdagne

Localisation des sites touristiques Air France
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Zone agricole A
Secteur agricole protégé Ap

Secteur agricole lié a la
pépiniére Aa

Les zones agricoles
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/

rrét de bus a créer : 4 e pper I'offréen_transport en cqf‘nmun
y ~ /

Piste cyclable exis/gr{tg/;%/“minten‘i;rﬁ |
Haie & préserver e\txz‘j Fenforcer

Arbre a préserver .

Espace paysager inconstructible

Espace paysager a créer lorsque l'activité de dépot cessera (zone inondable)

Site exclusivement destiné a des équipements collectifs

Site exclusivement destiné a des aménagements communs (parkings, tennis, etc.)
Site exclusivement destiné a I'activité industrielle

Site exclusivement destiné a I'activité économique (commerce et artisanat de proximité,
bureaux et activité accueillant du public) dans I'emprise des batiments existants a la date
d’approbation du PLU

= Site ou les hauteurs sont limitées a 4 m

Orientation d’aménagement n°2

Industrie : Constructions destinées a
l'activité extractive et manufacturiére du
secteur primaire ou a l'activité industrielle
du secteur secondaire et constructions
artisanales du secteur de la construction ou
de lindustrie.  Cette sous-destination
recouvre notamment les activités de
production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.
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I~ ™ !Limite de 'OAP
-= ; / Piste cyclable jusqu’au
@@ Route départementale Bt giratoire au droit des
B = Marines de Gassin
Projet de voie cyclable s (connex[on a la piste
@e @ double sens (tracé existante)
de principe

Entrée du site a
. améliorer en te_nant
Lot compte des enjeux
“*¥ paysagers et des
déplacements doux

(piétons et cyclistes)

o ,‘Arblres a prég:eryer ou X - re de covoiturage et
’ a planter (principe) de parking avec mise
| ’ [ 4 Q / en place de navettes
_— E(Ae;:.u. et alignement ) o vers Saint Tropez
ati imposé
Site & vocation d‘aires ' > @

de stationnement Aire de camping-car
pour arrét temporaire
paysager (pas de nuité)

Site a vocation
économique

Aire de stationnement
paysager en lien avec Piste ! Site a vocation de maneges et
Iactivite touristique cyclable - autres _élémenFs associés

_ o o y Jjusqu’au (sanitaires, points de vente,
Site touristique dédié lycée — - - - restauration rapide, etc.)

aux aménagements 2> | (connexion Sltle a vocation d’acceuil,
Iégers (parcours de 3 la piste d’equipements, de restaurants,

golf, parcours sportifs, | existante) etc. _Iié_s et r:jéce_ssaires a l'activité ORIENTATION D’AMENAGEMENT SUR
etc.) / j touristique du site LA FOUX - ENTREE DE TERRITOIRE
) 4 [

Orientation sur La Foux
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Orientation sur le village

Périmétre de I'orientation
d’aménagement

Destination imposée sur le site :
Aménagements et équipements
d'intérét collectif (parkings, école,
aire de loisirs, etc.)

Destination imposée en
rez-de-chaussée : équipements
collectifs, commerces et artisanat,
restauration, hotellerie, activités
accueillant du public et/ou bureaux
(aucun logement nouveau ou
garage possible)

Espace paysager inconstructible

Hauteur des constructions limitée a
3 m au-dessus du niveau de la voie

Secteur ou il est possible de déroger
aux régles sur les hauteurs et
retraits pour les projets
d’équipements collectifs

Arrét de bus existant

Projet de parking et de zone 30

Principe de création dun
cheminement doux

Valorisation des déplacements doux

[
2185 |
|

~
26
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Les Marres - Risque feu de forét
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DECLINAISON DE L’ORIENTATION
N°3 DU PADD



REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE GASSIN (83)
Place de la Mairie, 83580 GASSIN, Tel : 04 94 56 62 00 // Réunion du 01/07/2022

O3 : PRESERVER LE PATRIMOINE NATUREL, PAYSAGER ET CULTUREL DU TERRITOIRE,
AUTANT D’ATOUTS ET D’ELEMENTS IDENTAIRES DE GASSIN AU SEIN DU GOLFE DE SAINT
TROPEZ

OBJECTIF 3.1 : PROTEGER LA TRAME VERTE DU TERRITOIRE, RESERVOIRS ET CORRIDOR
DE BIODIVERSITE TERRESTRES

OBJECTIF 3.2 : POURSUIVRE LE RENFORCEMENT DE LA TRAME BLEUE SUR LE TERRITOIR
DEPUIS LES PLUS PETITS RAVINS JUSQU’A LA MER MEDITERRANEE

OBJECTIF 3.3 : PRENDRE CONSCIENCE DE L’'IMPORTANCE DE LA TRAME NOIRE E
RENFORCER

OBJECTIF 3.4 : METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE PAYSAGER ET BATI DU TERRITOIRE

y Il
5‘ I
{4, ¢ )

A«'/'
i
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4 objectifs :

3.1. Protéger la trame verte du territoire, réservoirs et corridors de
biodiversité terrestres

3.2. Poursuivre le renforcement de la trame bleue du territoire,
depuis les plus petits ravins jusqu’a la mer Méditerranée

3.3. Prendre conscience de |I'importance de la trame noire et la
renforcer

3.4. Mettre en valeur le patrimoine paysager et bati du territoire

i---l A\ OBIECTIF 3.3 : PRENDRE CONSCIENCE DE L'IMPORTANCE
[} A DE LA TRAME NOIRE ET LA RENFORCER

OBJECTIF 3.4 : METTRE EN VALEUR LE PATRIMOINE
PAYSAGER ET BATI DU TERRITOIRE

Renforcer la protection des terres agricoles, notamment
celles encadrant le village entre les RD 559 et RD 61

Maintenir la protection des reliefs boisés, notamment la
ligne de créte séparant les plaines du Bourrian et du Bélieu

Améliorer le carrefour de la Foux et poursuivre le

traitement paysager le long de la RD 98a jusqu’au site de la OBIECTIE, 3:  APROTEGER LAMRAME W ERTE DU TERRITOIRE

féte foraine pour atténuer I'impact en entrée de territoire ;

A Poursuivre les interventions le long de la RD 98a pour bien
dissocier Gassin de Saint Tropez ; Valoriser la traversée de
la RD 559 et structurer les alentours du pdle de services
publics

Définir un réglement spécifique au village pour
préserver ses caractéristiques patrimoniales

Classer des éléments patrimoniaux bétis ainsi que
* des petits éléments au titre des éléments
patrimoniaux

Au regard de son histoire et de son intérét
patrimonial, préserver la vocation industrielle
du site des torpilles au nord de la

RD 98a

Sauvegarder les zones de présomptiopn,
de prescriptions archéolo-

giques et les entités

archéologiques connues

=
N\
(sl

O

A

RESERVOIRS ET CORRIDORS DE BIODIVERSITE TERRESTRES :

Préserver les reliefs boisés de la commune en maintenant une
réglementation adaptée

Maintenir des espaces ouverts, notamment dans la plaine
agricole, gage d’une plus grande biodiversité

Stopper l'urbanisation entre le lotissement du Gai et le Parc

Saint James Montana, le développement de la pépiniére,
" I'urbanisation au sud du territoire et maintenir un passage
f naturel au droit du secteur de Jauffret

Constituer / Préserver des haies le long de la RD 61 pour |
p) renforcer les corridors permettre, a termes, la constitution de « |
9 hop-over » i

Discuter avec les différents acteurs économiques (golf, villages |
de vacances, etc.) pour réduire leur impact sur la faune
(notamment la disposition des clétures et |'éclairage)

OBJECTIF 3.2 : POURSUIVRE LE RENFORCEMENT DE LA TRAME BLEUE | ,’
SUR LE TERRITOIRE, DEPUIS LES PLUS PETITS RAVINS JUSQU'A LA MER |-
MEDITERRANEE

Etablir un réglement spécifique aux zones humides définies au nord du
territoire

Essayer d'améliorer la relation mer Méditerranée / zones humides / cours
d’eau au nord du territoire pour faciliter le déplacement de la faune dans
cet espace trés contraint (urbanisation et RD 98a)

Renforcer la coupure naturelle au nord de la Vernatelle et veiller a
I'intégrité de la ripisylve de part et d’autre de la RD 559 ; Travailler avec
la commune de La Croix Valmer pour protéger I'affluent du ruisseau de
Verdagne ; Renforcer la protection des ripisylves dans la plaine agricole

29

ORIENTATION 3 : PRESERVER LE PATRIMOINE NATUREL, PAYSAGER
ET CULTUREL DU TERRITOIRE, AUTANT D'ATOUTS ET D’ELEMENTS
IDENTAIRES DE GASSIN AU SEIN DU GOLFE DE SAINT TROPEZ

au nord ; Recréer une ripisylve du ruisseau de Val de Bois au droit de la
RD 61

Illustration de l‘orientation 3
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Les zones naturelles et les EBC
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La trame verte et bleue dans les orientations
d’aménagement
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Le patrimoine repéré et protégé
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au nord du territoire
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Périmetre de I'orientation A
d’aménagement

Destination imposée sur le site :
Aménagements et équipements
d'intérét collectif (parkings, école, ||
aire de loisirs, etc.) i

e
||
11
|

12

\ | Destination imposée en 1 c | ﬁ;x
\ | rez-de-chaussée : équipements ) R
\ collectifs, commerces et artisanat, ky % ] \
o restauration, hotellerie, activités 4 I N
\ accueillant du public et/ou bureaux b {
\ (aucun logement nouveau ou [ 7
\ garage possible) t / Ny

Espace paysager inconstructible K
3

Hauteur des constructions limitée a
3 m au-dessus du niveau de la voie

TR
e
UK,
1
&
L

T

Secteur ol il est possible de déroger |
aux régles sur les hauteurs et
retraits pour les projets
d’équipements collectifs

\u|

|
1 6 Arrét de bus existant /]
|

Projet de parking et de zone 30

Principe de création d'un

Y cmeme
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DECLINAISON DE L’ORIENTATION
N°4 DU PADD
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O4 : EN COMPLEMENT DES TROIS PREMIERES ORIENTATIONS, POURSUIVRE LA
RESTRUCTURATION DU TISSU URBAIN ET LA DIVERSITE DES LOGEMENTS POUR
RENFORCER L’ACCUEIL DE POPULATION A L’ANNEE

OBJECTIF 4.1 : PROMOUVOIR UN DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE RAISONNE MA
DYNAMIQUE EN S’APPUYANT SUR LA DIVERSITE DU PARC DE LOGEMENTS

OBJECTIF 4.2 : ASSEOIR L’ORGANISATION URBAINE DU TERRITOIRE ET LIMITER
CONSOMMATION FONCIERE (OBJECTIFS CHIFFRES)

OBJECTIF 4.3 : ACCOMPAGNER LA DENSIFICATION DES QUARTIERS EN VEILLANT 4
QUALITE DU CADRE DE VIE
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Population
2623

2 636
2 649
2 663
2676
2 689
2703
2716
2730
2743
2757
2771
2 785

135

2,1
65
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Résidences au sens _, - . . .. e\
INSEE Répartition Typologie Localisation Densité estimee

8(12,3%) Appartements -

Appartements Extension urbaine : Projet

o 9 1 7 1
65 résidences 44 (67,7%) et/ou villas d'aménagement d'ensemble avec 22 25 logt/ha

aifineE]es mitoyennes logements locatifs sociaux au moins
Extension urbaine (pour combler un JEEIEUEETIoI e SR N0[0[0N 73k
13 (20,0%) IES Comblement de dents creuses (au [EEITIIERIER0 ORI {0[0]0)

sein des quartiers existants) : 10 m? (densité théorique de
villas environ 13,3 logt/ha)

Parcelle entre 500 et 1000

m? (densité théorique de
13,3 logt/ha)

65 résidences
secondaires

Comblement de dents creuses (au

. .
65 (100%) bl sein des quartiers existants)

Densité moyenne (logt/ha)
Besoin foncier en
extension urbaine pour du
logement

Besoin
foncier (ha)

0,00

1,76
0,30
0,75

4,89

7,70 |

16,89

2,0
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3 objectifs : Permettre la réhabilitation de logements existants et le 5 ! 3%
. & % comblement de dents creuses au sein de quartiers existants ) | Prendre en compte |2
4.1. Promouvoir un dévelnppe- 7 (littoral urbanisé, Les Chénes / Vernatelle ou encore Font Mourier) 5 le risque feu de forét
ment dé z tout en tenant compte du cadre de vie des différents quartiers LW et la défense
mais dynamique ensappuyant sur | <) S

la diversité du parc de logements

4.2. Asseoir |'organisation urbaine
du territoire et limiter la consom-
mation fonciére

4.3. Accompagner la densification
des quartiers en veillant a la quali-
té du cadre de vie

4 Pas de rési ences principales
ou secondaires dans la zone
AUM des Marres

Diversifier |'offre en
logements (enjeu
fondamental car

impossible ailleurs)

7| 1a diversité des fonctions du |
pdle urbain le long de la
RD 559, nouveau cceur
sociétal du territaire
(services, commerces et
habitat) ; Accompagner les
projets le long de cet axe /
trés fréquenté pour 2 il - Me plus créer de
valoriser Iimage de Gassin ; [ i, AN nouveaux péles urbains
Se pISmuIL des'r-lsques ; " sur le territoire

Ma\ntemr des cammen:es,
services et équipements au
sein du village en poursuivant
les opérations de réhabilitation
et les petites opérations de
constructions ; Veiller au
maintien de ses
caractéristiques baties mais |
aussi aux alentours paysagers

R 2w

Abandun de la zone a
urbaniser AUC de La
] Vernatelle

Illustration de l‘orientation 4
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il = i ‘lA e e
ORIENTATION D'AMENAGEMENT SUR
LA BOUILLABAISSE - LES MARRES

- =D

o

Ruisseau des Marres (limite

communale)

Affluent du ruisseau des
Marres

Passage sur ruisseau qui doit étre suffisamment
dimensionné pour les engins de secours. Aucune nouvelle

construction ne sera possible pour les sites desservis par un

Voie publique ou privée dont la largeur depuis la RD 98 ou la RD 93 jusqu'au
passage insuffisamment calibré.

e droit du site objet d’une construction nouvelle doit étre de 4 m minimum ;
Toute cléture doit étre édifiée a une distance d’au moins 2 m de I’axe de la voie
Obligations Légales de Débroussaillement a respecter et a
justifier au moment des dépots de permis pour les parcelles

Principe d’aire de retournement pour permettre le demi-tour des engins de
situées a proximités

secours : Chaque nouveau projet doit justifier d'une aire de retournement

O suffisante a proximité ou en créer une sur site.

|~ T IBornes a incendie a prévoir a proximité des futures constructions

OAP n°5
= = J conformément au RDDECI
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Les zones urbaines le long du littoral et la problématique du feu de forét
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Chénes (toujours en SDU au SoT)
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S

AN A\ J
Programme mixte de logements :
+50% de logements sociaux (12 logt)
+ 50% de logements privés ou en
accession sociale (12 logt)

ORIENTATION
D’AMENAGEMENT LE
s LONG DE LA RD 559

8/

_| + 50% de logements privés

Programme mixte de logements :
«+ 50% de logements sociaux
(locatifs ou en accession a la
propriété)

En projet :
« Gendarmerie
« 40 logements pour gendarmes

Programme mixte :
« Equipement public

« 50% restant pour des logements
sociaux (6 logt)

«+ 50% restant pour des logements
en accession sociale (6 logt)

@D Route départementale
<« @p Voie routiére  renforcer

- N 21:
L ¥ Carrefour & améliorer
-

@@ Piste cyclable a créer
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e stratégique : 4 ]
o Y,
a RD O -/>-< 650 . S s |
i . aaas

Arbres / haie a préserver ou
a planter

Principe de nouvelle liaison
routiére

Principe d’emplacements de
parking

PP St KNI

« 19 logements en accession sociale

e q Limite de I'orientation
e d'aménagement

Site & vocation d’équi-
I pement collectif et de
services

Site & vocation d’équi-
pement collectif et de
logements diversifiés

Site & vocation mixte
de logements

Site a vocation d’amé-
nagements  collectifs
de l'oasis (piscine,
etc.)

[ Site & vocation écono-
mique
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Site stratégique : La RD 559
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La hauteur
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NR NR 50% 20% 30% 15% 10% 10% 50%  30% 12,5%  50%

NR NR 20% 60% 40% 60% 60% 80% 20%  40% 60% 20%

L’emprise au sol
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LES POINTS EN SUSPENS... UN CADRE
LEGISLATIF ET SUPRA-COMMUNAL QUI
NE CESSE DE SE DURCIR
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EVOLUTIONS LEGISLATIVES :

« Retour de la DDTM sur l’impossibilité d’étendre des constructions existantes et
de créer des annexes en zone naturelle ! Indépendamment de la localisation
de la parcelle. Pour ’heure, les élus refusent de généraliser ’interdiction dans
les EPR a ’ensemble du territoire.

« Loi Climat et Résilience du 22 aolt 2021, Décret ASAP du 13 octobre 2021, ... :
Renforcement de la prise en compte de U’environnement dans les projets et
surtout objectif de Zéro Artificialisation Nette a atteindre d’ici 2050. Pour
l’heure pas de retour défavorable de la zone 2AU (pas de logements) et sur la
zone AUB (logements denses et diversifiés)

« Maintien des Chénes et de Caruby en zones U. Pas de nouveaux retours a ce
sujet mais a voir vis-a-vis des SDU au SCoT

« La prise en compte du feu de forét. A priori, pas de souci (pas de ]
particulier) mais a voir a l’Arrét.

4
. l

& ]

*
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Quelle contrainte feu de forét ?




c()MMUN E D, "

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE GASSIN (83)
Place de la Mairie, 83580 GASSIN, Tel : 04 94 56 62 00 // Réunion du 01/07/2022

DEBAT ET ECHANGES AVEC LE
PUBLIC



GASSIN (83) - Place de la Mairie, 83580 GASSIN, Tel : 04 94 56 62 00

GASSIN

REVISION DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE GASSIN (83)

REUNION PUBLIQUE
DU 01/07/2022 e -

POULAIN URBANISME CONSEIL
78 bd Marx Dormoy, 83300 DRAGUIGNAN = £
Tel: 06 27 22 13 86 ; o, 1P 4
Email: contact@poulain-urbanisme.com



