Commne de GASSIN (83)

Place de la Mairie, 83580 GASSIN

Tel : 04 94 56 62 00

Site Internet : https://www.mairie-gassin.fr/

COMMUNE p,

GASSIN

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
DE GASSIN (83)

D. BILAN DE LA CONCERTATION

Dates :

PLU approuvé par DCM du 18/06/2009
PLU modifié et révisé par DCM en date des 01/04/2010, 30/10/2012, 07/11/2013,
28/01/2016, 15/12/2016, 30/05/2017 et 22/03/2018
Révision générale du PLU prescrite par DCM du 13/06/2019
Débat sur les orientations générales du PADD le 20/01/2022
PLU arrété par DCM du 30/03/2023
PLU approuvé par DCM du ...

DCM : Délibération du Conseil Municipal
PLU : Plan Local d’Urbanisme

DOSSIER D’ENQUETE PUBLIQUE

% POULAIN URBANISME CONSEIL
78 bd Marx Dormoy, 83300 DRAGUIGNAN
Email : contact@poulain-urbanisme.com



6£000 20/ T8Z +08 : 13UISoN / 98°€T°22 /2 90 / wod dwsluegin-uiejnod®3oeijuod / NYNDINOVYIA 00££8 ‘Aowloq XJew pq 8/
|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

'aqavd np aJiejusawa|bad uoilonpe.) e| 9p UOIRIUSSDId : Z20Z/L0/T0 =
! (@avd) ssigedng juswaddoaAsg ap 19 Juswabeuswy,p 39[oid np 319 d13soubelp np uolleuasdld : 1202/60/vC =

: $9] N3l Nd juo sanbjjgnd suolunaJ xnag

'7202/L0/0T np une JeA 18 zz0e/L0/10 np unep
Jep ‘zz0z/90/v np unen Jep ‘gz0z/10/v2 nNp unep Jea ‘1202/60/92 nNp une Jep ‘1202/60/€Z np uiel Jep ‘1z0z/60/€T np uie| Jep
‘120z 491auel ap |edpiuniy unR|INg ‘6102/90/62 NP unjew JeA : ainpadotd e| 9p ainsaw e 39 uny ne assadd e| suep snied Juos sapIpe saqg

'2ubi| us siw 939 e aJiejusawa|bad 3foad 3] ‘zzoz I8Nl Bp Jiped v *aunpd204d el Sp BJnsaw e 39 Uny ne anol e siw 939 sinaj|le
Jed e aunwwo) e| 9p JDuUJdlUI 9IS 97 "'0Z0Z 21quad9p 9p J493dwod e sa91iqnd 9319 U0 N1d P 34npdd0ad B| JUBUIDDUO0D £V SaYdIje sag

*S2UBISU0D 939 JUO A S[311IN0D 313 SIDIIN0D S "6T0Z/90/T S| SOP HIANO 939 B UOIIRIISOU0D dp 3J3SI6al o7

NOILVLY3DNOD V1 3d IAND N3 ISIN

‘[9144n0D
no J491dnod Jed Jawdxa,s 3ieAnod undeyd 319 SNOA-zapuad ap apuewap 23n03 dnod diignd np uoisodsip e e snua) Juos s sn| s3] ‘snid aQg

19foud np juswadueae,| op sojuepodwi sadeld sap SJ0| 9ssa4d Sp S10A Jed 39 39uUJdSUT ]IS J] JNS SUOIJ_WIOJUL P UOIIEDIUNWWOD) =
19loud np juswadueAe,| 9p sajuepodwi sadeld sap e sanbignd suolunau ap uopesiuebi =

(N1d 3] 32[qo Jnod jueAe
S9AOAUD S|914UN0D 39 SJBIIINO0D S9| 93dWwod ud Juswa|ebd pusid sunwwo) e|) SiIeW UD UOIIeBOU0D Bp dJ43sibau un,p aoe|d ud SSi|y =

: JJOABS B ‘U013Re1I20U0D B| 9p S)I|epow S3| 9XI B 6T0Z/90/ET NP UoileIqIdp e

JI79dNd 37 SYIANI NOILVLYIADNOD V1 34 SALITVAOW

NOILVLY3ONOD V1 3d NvId
€20Z/€0/0€ NA NOILVY3ILITIA V1V T AXANNVY

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

N w 00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€£8) NISSVD 3p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY

RCENINCY



6£000 20/ T8Z +08 : 13UISoN / 98°€T°22 /2 90 / wod dwsluegin-uiejnod®3oeijuod / NYNDINOVYIA 00££8 ‘Aowloq XJew pq 8/
|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

9|qe|pAd 93sid ap 39louad np 39 9ssed juswsubije,p uejd np paebad ne 6§5 QY el 943U0d S3||9dJed SIp JIUSASP O =
saydoJayiwi| sadiepiidold s| d9Ae siud S30eju0d S9| 39 655 AY | Ans aJiojeuib ap 1ofoud o7 -

uOoI3e90U0D 9p dseyd e| JueINp SUNWWO) | B 43ssalpe,s unod s9)l|epowl S97 =

oubi| us siw syuswndop sap uoispPid e =

: SajueAIns sanbijewsyy s JepJloge,p
sjwJad juo ojgnd 3| 29Ae sabueyoss s3] ‘(uejiq ne 9xauue npusaJs 93dwod *Jo) aJiejusawa|baa 3afold 3] UNS 220Z//0/T0 Np uolundJ e| Jueing

*9UdJewWw?p e| B S9109)YdJe S9P UOIIR[D0SSe, ] =

! |leluowiaied sA9|ad 97

! XNoO4 e| 9p JN0Jo1IRD D] =

! s9|(1d410] Sop 91IS 3| 4NS J||D14ISNPUl DUOZ BT =

! uIssen) 9p saulIR|\ SO =

! sjueoena syuswabo| sep uonelljigeysd e =

! SoJuely SOp SuOZ B .

! sgsse|) s9siog seoeds3 SuleLISD 9P JUSWDSSe|ODp 9 =
! Jeunwwod-eadns 319 J1je|sibg| 91x93U0d 87 =

! UOI3EBOUO0D Bp S)l|lepow S8 =

! 10DS np 990ueAg,| 39 a4npdo.d 9p sie|9p so7 =

! ]10s ne asludwa,p SjUSIDI}4D0D SININJ SO =

! susjuuosies sjuswsbo| sap uopsanb e .

! 9j0o1be 992A| NO 311910y 992A| UD SUI0SD(F SOP JUSWIWIEIOU 19 SOAQ|D Sop uonsanb e -

: & }I_J} N JUSWID||DI3UDSSD
juo olgnd 3| daAe sabueyds s3] ‘(ueliq ne axauue npuad 23dwod *JO) AAVd 3| 32 dnsoubelp | Uns TZ0Z/60/tZ NP uolundl e| jueing

(saxauue uorunai ap snpudid-sojdwod *Jo) sanbignd suoluna.d g oap anusy

NOILVLY3IDONOD V1 3d NviId

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

W M 00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€8) NISSVD 9p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY

RCENINCY



6£000 £0Z T8Z #08 : 1IUISoN / 98'€T°2Z'£T 90 / W02 dwsiueqin-uiejnod@3oeiuod / NYNDINDOVIA 00£€8 ‘Aowiod xJelW pq 8/

|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

"J913enb 90 suep sgsnjad Juswd|janioe
JUOS dJINJISU0D dp slwJad so7 (9304319 doJ] 99ALd SIOA SuUN JUSWWERIOU J9AR) djuesiyynsul
1S9 3Ipuddul,| SJIUOD INSLIPIXD BSUIP | ‘shid Qg 'dulegsn duoz e| Jiudjuiew nad su N1d
9| ‘zadou] Juies ap 34|09 Np DD | 3P 10DS Ne NJS un swwod nualad 939 sed jueAe,u Japuenb
97 "10DS ne (Nds) 9siuequn efog 1n9309S un 19N3ISU0d Jnod asuap zasse sed 319 |edonI] 107 e
9p 94313 Ne dUNURUOSIp ud 9b6N[ ued N4 Ne 9sse|o9p 439 Np e aueqgleg e| ap Jajenb a7 : NON

GE/ V d||92Jed
e| 9|g139nJ3su0d 24puay

AQYVIAY 2119413

zc0e/zo/8t
19 6102/60/L7

"Jipuedsbe,s
SINojud|e JaydIop B doens el snid ‘pualy,s s|gesiueqin auoz aun snid ‘(sinojusje sjuswasioq

: €¥8% Vv 9]|924ed aqud|[e I op
S9| J4ns uoissaid e| jletajusawbne uo ‘aJiesjuod ne) SudS-uou un 3IeJas 3940} dp na) anbsu 6T102/60/€T
v Bl  9|910NJISU0D  BJpudY | SxneH s IDS
3| °J43u0d J9)IN| Jnod 3|PdJed 913190 s|gesiueqtn a4pudy ‘sanbibojodd 319 sausbesAed suosied '
sap 4nod D93 19 9|94njeu auoz ud JnanbIA us Nd S suep IOSuUl 939 e J||92Jed 9139D : NON
. (0g3,1 4inpaJ 19
9410311433 Np pJou ne sjuswabol dn 2uoz e| Jipuedbe) 9TEG ¥ | suelowl0) SO
XneaAnou ap aJ13pwJad anod }npad 31S9,U 9SSe|D 9sl0q 0edsa undone 39 3||3JNjeU dUOZ BUNINY ,
i ’ ’ . 1® LTIES V 'OTT S V S9||924ed | [DS 19 sa3ebau 6102/60/0T
|B40131] O] JUBPJOQg S99SI0F SDUI||0D SB| SIDA DJ410311193 Np uoljesiueqdn,| Joddois ap 939 e sn|9 sap 5 sued  obue snid | s5
X104d 9| ‘319404 9p nd4 anbsu np anb Isule sanb1b0j029 19 siebesAed xnalua sap piebad ny : NON wcﬂ m_m_uu:bmcou _mz_ucm_w_ L oS
'0d3 S9p 24Inpad 3p 19
S|24njeu saoedss saJine,p JSWWOosU0d 9p aJiessadu sed 31s9,u |I “(3[e10s 319 anbibojodAy 93xIw)
dnYy 2uo0z e| BIA 39 (JUSWD|[DIIUDSSD SB||IA) S9IURISIXD SaUIRgJIN SBUOZ S9P UI9S Ne SBSNaJId Sjusap €$8T V 9||921ed IvANd 6102/60/40
S9p JUSWIDIqWIOD 3| eIA Sjuswabo| us ulosaq ne puodad N1d 97 '600¢ US 9Anoidde N1d ne N | Bl  3|qIIdNJISU0d  2J4pudy awne||In9
9||94Njeu suoz ud J1IOSul 9319 e[op JIeAe Una329s 97 *941031419] 3] JNS SDUSBPIAD U Siw sanbi1b0j02d
19 siobesAed xnalua sap 39 AQVd Np 243U0dud,| e jied] 3||924ed 93390 d|gesiuedqin a4puay : NON
*2d3 SOp 24INpaJ 9p 19 S|a4njeu saoedss sadjne,p JaWWOoSuUod
op aJiessadou sed 3s9,u |1 '(3]ePos 19 anbibojodA} 91IXIw) gny SUo0z e| eIA 19 (JUSWS|[S1USSD
SE||IA) S9lUR]ISIXD SdulegJN SBUOZ SIP UIDS NB SISNDID SJUSP SIP JUBWS|qUWIOD 3| BIA Sjuswabo| €292 V 9||92.ed
ud ulosaqg ne puodad Nd 97 “J1obesAed 319493ul,p ‘|BaNnd S4] S400UD ]IS 3D JNnS JusWS60| NedSANOU | Bl  3|gIIONJISUOD  DIpudY LIWYT J3IAIO 610¢/90/42
3n03 aJiptaul Jnod 4nanblA U Nd Ne |94njeu Jna3das Ud JJIosSul 3Sd Jaienb 8) "1SHDD el ap
19foud us 10DS Np 19 N1d NP AAQVd NP 243U0duUd,| B jled| 9|j9d4ed 91390 9|gesiued.dn aipuay : NON
uondadsad
uoneoynsnc / 93dwod ud asiid apuewdq Jnapuewdq oeq ’

sanba.1 sapuewap sap asAjeuy

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

()

00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€£8) NISSVD 3p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY




6£000 £0Z T8Z #08 : 1IUISoN / 98'€T°2Z'£T 90 / W02 dwsiueqin-uiejnod@3oeiuod / NYNDINDOVIA 00£€8 ‘Aowiod xJelW pq 8/

|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

saulsid s9| se9jue|dwl
9439 jusAnad no aupusidwod

'N1d np Jusawd|ba. 3| suep sosodwi snjd juos au ssuobAjod sa7 : 1NO | 4nod sauissap sauobAjod 39 m_m__m,__w__/ﬁ_u_wm 0202/90/2¢
$93}1409 $9|634 243ud HN duoz :
e| ap juaws|baus 3| oyl dwis
*94N3Ny uoIlRUIISOp Bp Judwabueyd un,p anbsu 3| Jns S4911=2304 aulojuy,p
, , SO ! : sjuswabiaqgay s9| Jnod : ’
19 ('019 ‘saulsioA s9|@dJed s sindap ‘Jaw e| sindap sanA) sinojusje sabesAed s9| 4ns 3|qissod oieoued aainnsuos | SPRSea B 1930H 0z0z/c0/6T
pedw| und| ap pJebas ne s|930y s9| Jnod sojussdyIp s9|bas op udp 939 sed e,u |I : NON wwmﬁmmwﬂ__n___%moa mw_. L_“o>m,n_ 'V1IVSVD SOAA
*(600Z @P N1d ne so9sse|pop 9319 elop U0 Sinojud|e s9||9dJ4ed S3|) 9930JU0D B4 8007 g a|j22sed
sed jlop au 929ssed uonesiueqdn,] ‘(4awjeA X104 B d29Ae uonesiueqan,p aindnod) 1SHIDD e| op | 5|qIONISU0D 21pUSY vH¥3Ss jueisuo) 0202/20/.T
19fo4d ud 10DS Np 13 N1d NP AQVd Np 243u0dud,| B Jed| 3|j92.4ed 931390 3|gesiueqdn aipuay : NON :
S|0S sap uonesijigeswsaduw|
0319 ‘obeulISIoA 9p suolle|ad S9| Mw% ou mm_ 5 n_wm_.ou me__w\M_ cwﬂm
‘3|IIA us aunjeu e| ‘ssbesAed so| juejoedw SdueJINO B USIISUSP S JudssInd ssiueqn sisndenb | 1 1= pua.d NVYNVOV 0202/20/60
S9| snojl anb sed jua}ieYNOS BU SN SO *BDUNWIWIOD B| dp SYDIIe SHId3[qOo sop un 31s9,D : INO XNeRos sJeso| SsjusWabo| addinyd
: . 7 T ~ 9p %S¢ SOp 91x9194d ne
J||IA e| Jauisuap-ins sed aN
7N 2uoz aun,p e
"JUJOP 919 B HIN S991Wl| 9310eded ap 319 3j|iel 9p Jna3das un : IN0 UoRea el BlA - SURISIXD nzy,p ucuhwm ¢c0¢/0t/0T 3|
PR TRTmL T : ’ anbiwouodd a2J4n3onJls \zo._n:<n_ wmim 1© 0202/10/5C
B| JaJolwe,p 3J1PW.dd

'SANAD e| 9p saidne ajqepuajop sed jleded au Dg3,|
e uonedoA sed e,u 9oedsSS INO) "ulsseH dp SanbiisueOeIRd

Y

9P JUBWISSSE|IDP 3| 32 JIsiuegin,s

815 V 9||92.ed

13AyO S1ubaip

1202/S0/S0

siobesAed sjusw|d xne,nb |sule 2410}449) NP 9MSA dwedy el e adpided I : 1SDDD €] 9p | B  9|qIIPNJISU0D  Ipudy 1 6T02/11/62
39loud ua 10DS Np 13 N1d NP AAQVd NP 943U0dud,| B }ed] 9[j92J4ed 91390 9|gesiued.Jn 2Jpuay : NON
"(aavd ") J31NoW JU04 Sp uoiesiueq.n,| 1a240judl 08 Vv ajje21ed Z3N3aW3da zcoz/zo/ot
9p nAaid sed 31s9,u |1 ‘410314493 9| J4ns uolysodsip es ap pJebad ne ‘sungjjie Jed °9]qi3dNJisuod |eased | 1@ 020Z/,0/1¢C
7 ) Bl  9|9I0NJISU0D  BJpudy .
aJpuaJ e| Jnod juesiyns ji3ow un sed 3ss,u 3jj9aJed aun uns sauuosJtad ap abessed a7 : NON / DJEdIN  TdVS 6102/01/10
‘(6007 2P N1d he so9sse(d9p 9312 elop U0 sinojuale s3||92Jed S3|) 99110JU0D 311D 1202/11/22
o oA o f = £29 4 3||92Jed ¥3511d
sed jlop au 99ssed uojzesiueqgdn,] *(4aw|eA XI0JD BT J9AR uoiesiuegdn,p a4ndnod) 1S9 e ap 19 1202/60/8T
7 . Bl  9|gIONJISU0D  BIpudY JJaen-uesar s
39load us 10DS Np 312 N1d NP AAVYd NP 243U00Ud,| & }iedl 3||90Jed 93390 d|gesiueg.n 31puay : NON 6102/60/0€

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

()

00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€8) NISSVD 9p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY




6£000 £0Z T8Z #08 : 1IUISoN / 98'€T°2Z'£T 90 / W02 dwsiueqin-uiejnod@3oeiuod / NYNDINDOVIA 00£€8 ‘Aowiod xJelW pq 8/

|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

"(Nd
np Nv wCONv Salle|p Sop JNa}das Np JIUsaAap 9| ._w__ujup_u 9.J1I0A \quMum_xw SJN9]0asS S9| JadJdojuald

3[|93_UIBA BT
IPN3II NP T2y I 02 ‘8Tv D

op 319[oid usIdUR,|) S9|gRAI}IND S3449) Bp uonewwWoOosuo) ! 4obojoud e 3SIA AQvd °| 9nb 19 |ew
e siw efop anbiboj0d9 JoplI0Dd un,p uoIPNPIY : sHo) sipedwl sioa) Jiedne 1fodd 93 un @ NON

e S9ullsep slojasine saoedsa
SOp JNS ey G‘S UuOoJIAUd,p
ulegin  9jo0d un  J934D

op 9udoudde snid 3so |1 ‘('239 ‘S92IAISS ‘sues|iie) sanblwou0dd SDYIAIPE SI| JNOd ‘|edonl] | so|@dJed s3] Juns d)sibesAed ._Ow:‘__/_wm_um__o 020Z/01/91
107 B 3SIWNOS SUNWWOD dun suep aulegin 3iNuUiuodsip us 96n[ 159 |1 ‘snid aQ ‘ouuopueqge | / Jawuiptel adAy 9uAIde,p 'pla
159 ayooud Ny duoz e| 39 sanbibojody xnafus xnasquou dp 313[qo,| e INd3D3S 37 : NON | uonejue|dul,| 94139WI3d
*S41309]|00 sjuswadinbg (zw UOJIAUD)
sop 2jywixodd e ‘699 Ay e| 9p bBuol 5] suad 3159 (sexiw sjuswabo| sp swwelboid) d 5 c ommm . INVTIVD
uieg4n juswaddo|aAp 97 *Shudjulew 2439 JUDAIOP SISI0Q XNed3Qd S| ‘S4|eJjuod ny ‘|edoyl| \vNHm u\ vaw mﬁmmw %um\_wm addijiygd-uear 0202/,0/8¢2
np Huo| 3] s9|gesiuegin sauoz s3] aJpudlp,p naaid sed 3so,u |I sanbibojodd 3o saudbesAed v6ST 'see 'See I nE) eleqgJdeg
. 7 7 T S9|  9|QIPNJISU0D  DIpUDY
suosied sap Jnod 3[j24n3eu 3uoz ud Jn3aNbIA ud Nd 3| Suep 2JdsuUl 939 e J||9dJ4ed 9139D : NON
DN duoz ud
*}1409 JuawWia|634 3| suep 23dwod ud siid 939 B B[9D : INO | W 00§ & UoIdNIISU0d 3un,p JEdIN THVS 0c0z/L0/TC
2oejins e| Joanbojq sed apN
‘1old e soAld sjuswabo| sap Jij|Isndde e uolled0A sed e,u duoz e| ‘310s ud |I,nbiond
'2319 ‘sjuswileq sop Jij[1andoe jueanod Xnad ‘19}IAD
B SInd309s s9| Jiuldp Jnod ‘ssjeianid 15 sanbiboj0dd juswwejou ‘S)s Sp SIpNID SO ‘€
9|quuasua,p juswabeugwe un,p auped 9| suep ‘aiuesiyns asdw
aun uns Jgj|ieaety Jioanod unod sJs1ouo) saJdielpidoldd SJUSIDMIP S| DJIUD DU, T
UOIX3[J24 Sp SIN0D Ud jueld julod 30 ‘(1239 ¢ sJdaluuosies syuswabo| J9YoSI4 SW
; . ¥0EY V 9||90.ed o)
¢ SO2IAIRS 9p sjuawadinbg) |essudb 3949jul,p spoud zasse 38fodd un,p uoluydp e T 1 W ‘eusnpur 0202/.0/02
Bl  9|gI0NJISU0D  BIpudY :
: JuswabeuWEe,p UOIIRIUSIIO BUN,p 9930p 19 99jusWs| B ° SHVY
Jasiueqin e auoz aun Jiuydp Jnod SSIAS| B4JQ JUSAIOP SuonIpuod sunaisnid ‘sunay,| J4nod
'9|quiasua,p 39foid un
NS 24pusjud,s Jnod sunwwo) e| e 319 saJielalidold sjuasdylp Xne (wnwixew saguue 9) sdwal
nad assie| @) "39foud us N1d 9| suep ljqeiad juepuadad 3s9 9IS J9SlURGIN B dUOZ dun
‘anbibojesys uonjesijeso| es ap pJebas ny *(s9ssedsp sie|9p) N1d Sp UOIILdIpOW dun,p d4ped
9| suep uopesiueqgdn,| e 39AN0 3439 shid Inad au 4nanbiA ud N7d ne Jasiueg.tn e sauoz e7 : NON
Agnued
(039 ‘241031149) Sp 99sJoAed]} ap JabesAed pedw ‘uleqin Juswa|eld) dAdyvd he | 3pnal| ne (suuopueqge
9 10 ne aJieJjuod pnNs 3| SJ9A uoOjjesiuegln aun,p 93INSIN0d ! (39493uUl Jn3| aJ3uowdp saubia | 3oload aubin e E)
39 100S leJ3u0d pns 9| hesiueq P SN d * (39493U1 4n3| S.3uowip IA | 39fo.d) ! _ P | Agnies a7 vaos 0202/£0/90

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

()

RCENINCY

00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€£8) NISSVD 3p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY




6£000 £0Z T8Z #08 : 1IUISoN / 98'€T°2Z'£T 90 / W02 dwsiueqin-uiejnod@3oeiuod / NYNDINDOVIA 00£€8 ‘Aowiod xJelW pq 8/

|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

'S41309]|00 sjyuswadinbd sap 2ywixoldd e ‘665 QY e| ap sploge
S9| BUJ2dU0D NTd Ne 319 10DS ne SIA ulegin juswaddolaAdp 9| ‘snid aqg (uonisodsip 93392

€¢/ V¥ 9|924ed

Inb Dg3 un efep e A |I ‘uisioA un e juaiedde Inb 9jj9oied sun suJadU0Dd Spuewap e : NON

Sp 9sned e 9sSse|dPp 419 NP e aueqgleg e| dSp Jalenb 3| 3n03) |LJ033T 107 B SSIWNOS SUNWWOD | B]  3|qIIPNJISU0d  aipusy 13¥NOW uating 1202/S0/11
aun suep uoljesiuRgIN,| SP DINUIIUODSIP UD DANOJ} BS BY €9°/T Sp 3||9d4ed 9139D : NON
‘ulegJn juswa|ely,| Joddois 318 suleqin
s9]0d s3] J92J0judd B 3SIA N1d Ifoud 9| anb ujou y ‘N4 he 9jodlbe suoz us duop edlsal uonejigqey aun
8%€ V 9|190Jed e (N 9||2injeu suoz ud jusawassed) 1fodd us Nd ne suuopuege duop 3sd | aipdwlad Jnod (ey $2’8)
(8¥€ Vv 9|1924ed | B Bydoupwlil) JnanbIA ud N1d NP DNV duoz e ‘sanbibojod9 xnalus sop piebad | g€ D 9|@24ed e| ap siued S3ATIO 24EW 120¢/v0/vt
Nne pns 3| SJ9A JadueAe e Janujuod snid jusaleAanod su s|gesiuegqdn sauoz S9| anb 24n3daJ9.d | Sun  9|qIIPNJISU0D  dIpuSY
B| 9P SODIAIDS S| D9AR DI0B ID B |l ‘S||9]JBUIDA B| Sp JUSWSSSII0| NP UOIeIID B dp SJ0T : NON
uoljeui}sap ap
. sjuawabueyd sap aipwlad
N1d Np uonejuawsa|bal | BIA J2J0Ij]DWeE,S ho uolleunsap ap Jabueyd jJuswasie snid juodinod
sjuswiineq so -sowiddns 919 e U<N~ auuspue,| ‘N1d a4npadold el e ucme_w__m\_mn_ i {ale) P uisses  9p  SSULRIW Owd 10S 120¢/10/9¢
oY T o ) ! ) t S9p DJVZ Bl ap ZVvd usidug,|
9p uopnuaw aJiey snid oN
'SUOI3IpPUOd snos sajqissod
JUO0S TIH S9Q 'SoXauue Sund| 39 suolejiqey,p JijjIondde nad su 39 (HIN) UOISIADL US N1d 3| suep 8/ DV 9||924ed e| Uns
uoI1e20A 93390 9pJeb |I *sJIsio] 9p S[213udpPISDL soded xne Jpap TAN INSIDSS UD JJISUl 3SD DS J | W H 9p 1ge un Jasue|nboy 13T BULION Tcoe/10/81
‘ananbIA uS Nd 9| sue@ ‘uoI3PNIISUOD 3|93 NO 3|9} Jasiie|nbau e uolledoA sed e,u N1d 97 : NON
S}leJ S9| suep 99N|0AD
elop jueAe uoleunsap
el ‘(ovoy Vv  9j||9dJed) HLIIMTIDO0A
1429 Juswa|b34 9| suep 93dwod ud siud 919 e BI9D : INO | IuswWabo| us  S9UAIE,p CIVESETy 020z/01/2¢
uolizeunsap ap uswabueyd | 39 eiynae]
9] aJ13dwad Junod gzn auoz
e| ap juswa|bas 3| JouIpo
‘(9ssed 9| Jed sonjoud
us nd U0 AWV W 12 ONIVIYVYIW W) Ssi1afodd xnesanou ap aJipJajul jueine anod sues JanJdenb 785G V 19 £8GS V 9||92Jed
Np uonedyIsusp e| Ja)iWll Jnod SJANO UD SIW BJJ9 SUIOWUEBdU JUOA S|I3INo saq “JajndnJed | e| e aydosywiy  S1ded AWV USSEADS
anb160]029 319493ul sues aubiA sun Jed 2dndoo sindjjie Jed 31s8 9)S 97 ‘sulegun auoz us ‘c€ggg | Bl Jnod €9/5 vy 9|9d.ed » ONIVIUYI 020z/01/0C
19 28GSG V S9|[92Jed S3| SWWO0D ‘JUuBANOJ} 9S DI91UJDP 91390 ‘€G/G V d|92Jed e| aied unod 9A46 | B Uns  Dg3 un  aJdSUl 19IMIO

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

()

00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€£8) NISSVD 3p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY




6£000 £0Z T8Z #08 : 1IUISoN / 98'€T°2Z'£T 90 / W02 dwsiueqin-uiejnod@3oeiuod / NYNDINDOVIA 00£€8 ‘Aowiod xJelW pq 8/

|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

*9|quiasud,p 1foid un
ANns aJpusjud,s Jnod sunwwo) e| e 39 sadiejardoad sjusugyip xne (wnuwixew saguue 9) sdwa)

9ELY V I ¥ELY ¥ S9||9d.ed

e sooedsa s97 "9)S 90 JNS Ssjuswabo| SOp 9940 Sp SED undne ud Slew JIH S9p dJINJsuodad /
24IN139p 9p 9|qissod elIas |I "21S NP SJISI0] 9p 2J910L4RD 3| JjUdjulew e 3SIA N1d 37 : NON 3@ IN0O

suep sjuswabo| ap uoneaId
B| 1@ T1H 9p UOIIPNIISUOIBI
/ uUoidNJIISSp B| aJ)3PWlad

siseQ 24ed DNS

nad ossie| gD "39lodd us Nd 9| suep algeiat juepuadsd IS 2301JIS JISiUegIN B [U0Z aun 13719 3YdIN 1202/60/0€
. : g N S9|  9|gqIPNJISU0D  DIpuUdY
anbibojesis uonesiedo| es ap paebas ny (s9ssedop sie|9p) N1d Op uolediIpow aun,p aJped
3| suep uopesjueqdn,| e aaANo0 3439 snid 3nad au Jnanbia us N1d nNe Jasjuegin e auoz e : NON
's90edsa s90 suep 99njuddde 2.39 sed Jop du dulequn uoissald e *39404
Sp ndj segle soap Issne siew sanbibojodd xnafus sop sun3jjie Jed jJudjuassid S9||F *S1IUSSSD TTIES V 9||924ed 1B /60/
9|04 un sjouisses) abesAed 9| suep juanol saul|jod s97 *(Sjuswassedap sap aynsnl jJuo solgnd | e| 9|qI3oNJ3su0d 2lpusy 139vd Sl 120¢/60/8¢
sjuawabeugwe sap s|nas) sjusawabo| ap Jiyoid Ne N1d Ne ISSePdp 9319 B,Uu D93 undny : NON
. uisses) ap saullely S9| INS
N71d np uoieluawa|baJ e| BIA J2101|DWE,S NO uoeUlSap ap Jabueyd Juswsasie snid Juotinod uol| i
sjuswileq sa -apwiddns 910 e U<N~ auuapue,| ‘N1d =4npadoid g e ucme_o__mLmn_ S ale} uoneunsap ap judwabueyd SAJDH DS 1202/60/91
Y A 7 T 7 < < ’ 1@ XNeARJ} SOp 9J3IDWIDd | 7
"J91enb 90 suep sgsnjad Juswd||janioe
JUOS aJInaIsuod ap siwdad s (93104319 doJy 99Ald SI0OA BUN JUSWWERIOU IIAR) djuesiynsul
- ienid . UOJIAUD W ONNYd
1S9 3IpuUddul,| SJIUOD INSLIPIXD BSUBIP | ‘snhid Qg 'dulegsn duoz e| Jiudjuiew nad su N1d
f 0009 Ins 8955 VY ?|@2Jed aydoisHyd 1202/L0/ST
9| ‘zadoJ] juies ap 34|09 nNp DD B| 9p 10DS Ne NdS un aWwWod NudlaJ 939 sed jueAe,u Jaijuenb
: 7 Bl  9|gIIONJISU0D  2JpuUdY | I° us1Iseqas
97 "10DS ne (NAds) 9siuequn efog 1n9309S un 19N3IsuUod dnod asuap zasse sed 319 |edonI] 107 e 7
9p 9313 Ne dUNURUOdSIp ud 9b6N[ ued N4 Ne 9sse|o9p 3439 NP e aueqgleg e| ap Jajenb a7 : NON
(2662 V) @sle|bue
SIN0D 9p SED U3 juswuwejou
'snge 3no3 J9UAD | suopebosdp sap oJ3wIRd 1S9AU] 150/
Jnod 93Jpedus saJ3 aJ3luew ap slew 93dwod ud sud 939 e sasie|bue sunod sap sed 97 : INO | nod (essieqe|inog) | 4es9d DS 1¢0¢/90/v1
DN duoz ud  sunainey
s9| Jns @b el  Jl0ASY
*sjuswade|dop S92 J9S1INJYS Sp Jiesadwl XNno4
1S9 |I '9|qePAd 39 Suuo3IaId DHISSOP B| OP UOIIRIOIPWE SUN B JID0SSe BIDS SJINJISUOD B JOJIP | BT JNS |RIDISWIWIOD Juswiieq SsAjeinJa 1202/90/10
IN0] Sie|y *(xNne3yxdos 19 sanbiwouodd xnafud) 93I1s 92 9p uoieAoUL B| eidwWIRd N1d 91 : INO | hp uoljelolpwe,| d4339Wlad
2g3 un Jassepad : (0N
1
"'S9AJDS2.d 2439 JUDAIOp 9IS Np JobesAed a1910e4RD 3] 319 DAIFDD||0D UOIIRIOA ¥ zon 'ton ssuoz) zdn
: : S 2 12 TdN SIn2109s s|anioe s Tc0z/11/2C

19 120T/S0/vT

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

()

00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€8) NISSVD 9p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY




6£000 £0Z T8Z #08 : 1IUISoN / 98'€T°2Z'£T 90 / W02 dwsiueqin-uiejnod@3oeiuod / NYNDINDOVIA 00£€8 ‘Aowiod xJelW pq 8/

|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

¥

*S41309]|02 sjuawadinbe sap aywixoid & ‘655 Q¥ | @p SpJoge S3| 3uladU0d Nd Ne 39 10DS ne

EEEE P

9SIA uleg4n juswaddo|aAsp 3| ‘snid 9Q *|e40337 107 B SSIWNOS SUNWWOD Sun suep uojjesiueqdn,| Wmmm om.mmwmmum_wm_mm%vmw_mwm <._|_.m_w_._www~_ 1202/11/€C
9P 93INUIIUODSIP U ‘s3]0d1Ibe 38 S3||aJNJRU SBUOZ US JUSANOJ} S SUle.LId] 3p BY € S3D : NON :Nomm:%p m_n___uusbmcou_umiﬂmx pue|oY
*S99s1|13n 919 elop 19 saJo,p sed juo,u ssjewixew sa3peded s9| IS Juepuadad sa|j@ased m%_&msﬂ% WW_MMMHO,M 10UId 1S 1202/T1/61
JI0A W 31409 Juawd|6aJ 9| suep S9ISIIOINE JUOS SOXBUUER SOP 3D S9DINSIW SUOISUIXd saq : INO e joip 9 quowEm:,q :
S9SS V 19 208Y
Vv S9||924ed s3] Ins (s4najoe.)
"|e291s sap 49940 9p d|qissod sn|d 1s9,u |1 ‘uonesiueq.n,p 93iNuUIUOdSIp us ‘snid Jo  UOIAB) UOID9IIOD P ueLnog np
9@ "djodlbe uo1Ied0A B Jainawsp Jop suleld e| ‘10 "Jebuey ap No aNbIISLIN0} UOIIEIOA B (|BI31S) | goqgd .mm_u LE:.pm JioAnod ucmc_uc.ou V45 1202/01/8¢
Sa9)iwi| 9)oeded dp 319 J|le} dSp JINSISS UN,p UOIIEIID Bl JeISYSSAOPU 33[o4d 93 UN I NON | jnod W omH. ap \_.mmcm: :
un,p uOnEIID B| BJ}IBW.IDd
jusuiwejou 9|eIdos UXIW 9p sawwelbold sap d9Ae 5G5S QY | 9p SpJoge S| J92404udd B ISIA
leunwwod 3afoid 3] ‘snid aQ *3||91BUISA B| 9P pJOU NE SaUIegIn SaU0Z S3| 4pua32 duop Inad au 692 D @lIed1ed | IANOCL BRIUeq 1202/01/92
N1d &7 "10DS ne 9siuegdn eldg 4N2199S UN SWLWOD NUSISJ 919 B JUBISIXS Jaiuenb o) jnag : NoN | B ®14PN43Su0d - =Jpusy | 39 plel9o
"1949.1d 3| W 9p SIAE,| BJSS |9nb 9.4y saide 50ey SYVZVI
. . i . ) v ?3|[@doJed asis uonelqey,| usainep 1202/01/80
JIOA W "3140D JuswW|b3J 3] suep SISIIOINE JUOS SOXBUUE SIP 39 S9INSAW SUOISURIXd Saq : INO 5D UOISUSIXD 2UN 2.1PWaad | 30 13719 SIST
Lyl 0SSYTVO 2z0z/80/80
*9]QI32NJ3SU0D By SUOZ U ]1JIOSUl 1S9 3||92Jded .| ‘N1d NV : J1LHVd NI | g 9(924ed e] 9p a4InJ3suod jessey 19 7Z02/€0/LT
B jo4p 3 Jyuswbny '1202/01/90

*(UNWWOD B[ UNS BJAIA JUB}BYNOS SJI30B SOP SUl0Saq Xhe aipuodad unod gny
SU0Z B| Suep S999JD Juepuadad JUOJSS SI||SNPIAIPUL SE||IA 39 SSUUSAoHW Se||IA ‘sjuswapedde
sop) wuoud e soAld sjuswabo| sap Jijjiendde e uolledoA sed e,u suoz e| ‘310s ud ||,nblond

N

'239 ‘sjuswieq sap Jij|ilsndoe jueAanod XnNad ‘I9UAD
B SINd309s so| Jiuyap Jnod ‘sojeianid 19 sanbiboj0d9 juswwejou ‘9)s 9p sS9pnI® SO ‘9

N

3|qwasua,p Jusawabeugwe un,p aiped 9| suep ‘sjuesyyns asdws
aun J4ns J3j|leAesy Jjoanod unod suspuoy sadieipudold SjuduDYIp SO SJIUS DUSBUD,T 'S

UOIX3[J24 9P SIN0D Ud jueld Juiod 90 ‘(1239 ¢ sJdaluuosies syuswabo|
¢ S9OIAIDS 9p sjuawadinbd) |esoudb 39493ulLp sipud zasse 3afodd un,p uoluIp B b

: ucwrcwmmcwc\_m;u uoljejusiio saun,p 993j0p 19 quCwC\_w_mw\_

Jasiuegin B 2U0Z aun Jiuyap Jnod SI9A3| BJ39 JUSAIOP SUOIIPUOD sJnaisnid ‘aanay,| Jnod

X

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

()

00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€£8) NISSVD 3p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY




6£000 £0Z T8Z #08 : 1IUISoN / 98'€T°2Z'£T 90 / W02 dwsiueqin-uiejnod@3oeiuod / NYNDINDOVIA 00£€8 ‘Aowiod xJelW pq 8/

|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

‘sa|gesijiqeawsadwi uou

9||91BUJDA B HN duoz

e| ‘Isuly "uoijesiueqdn,p aJie[d 23wl SWWO0D 33ULISIXD SI0A | Jns jueAndde,s us siew s}1309]|02
sjuswadinbe sap juswabuojoid 3| suep a1uYSP 919 B N1d NP d|gesiueqin auoz e : J11Yvd N3

$3]  9|gIIPNJISU0d  3UpudY

. us sejobsad sp uone|eisul,| JdIWINVA
sooedsa sop Jludjulew Jney |1 39 $93104319 juepuadad Juos ss|dJed S97 eDN J4NSJIDS UD JJISUl snb Isule sudsid siudo 2202/%0/61
1S9 Jaiuenb o7 ruonejuejdwi,p ssuobAjod sep e souauaios snid ey su NId 97 : JILYvd N3 ap co_umm__u. el wbpwE\_w.n_ lydos
*S11S10| 9p 19 sjiods syuswadinbg,p S1ISI0
[Iondoe,| e a91depe sed jesed su ¢G9 Yy 9|@oJed el ‘(ssouesinu 39 JabesAed joedwl) 699 ap 19 syods m“cwEma_.:vmh
ay e| 1s9,nb ysuesy ap aunafew 310A e] Jueploqg 32 doueldodwl,p S|RUNWWOD 93N0J dUN Jiyduely son  nod Sieo.ed eljeq >dMied 2202/20/81
9P JULISSIOPU ‘uo(3eS|uRg4n,p SUNUIIUOISIP U 3INJS *N1d he IN JNSJI3S ud SIdSuUl sa||9dJed o P o1l uENmmon< m_u_L U5
SOp UI9S Ne S9SI|ed] D419 JUDAIOP BURUO dded NP IAIPE,| B s3I syuswadinbd sa7 : NON _ 19hN4 pusy
(@Y e| e poddeu
*sauosid s3] Jnod uonebolsp sp nAadud 939 sed e,u |T “Juswanedsq 1ed u_m._mum: °! mwwL_Mwmuﬁw eUAUE /z0/
np soouabixe xne juspuodos sajejuswasliedsp sajnod xne poddes Jed sjesss so7 : NON MM_N &_sum mwm_uw_n_ __wc:_u A I0S ccoe/eo/it
uonejue|dwi,| . .wEwE\_wa
*soi|gnd sjuswabeudwe sap Jnod SajeuNWWOD S3||92Jed SOP JUBUISDUOD SISSB|IIP 00z a 3|je2.ed IY3IYvd
D93 S|N3S SO '99AI9S9Ud 9419 JI0p MDA DUNJUISD B[ ‘S41RJIU0D NY '24pudlY,| 9p nAdud sed 31s3,u o 51GIDNIISUOS  BUDUS uensuyd 2202/20/%0
[T "9AJ9594d 2439 Jop 3be||IA np |ejuowled a4930eded 3| ‘advd o] suep 9s1094d swwo) : NON _ 191N pusy 1© duep Luuy
*(1ny,panofne anbijews|qo.d 1nojaiied 92 9p JIUDASP hp JuswWa|eb UoIPUOY UD) J431PNID
B JUSIeJ3S Inb JULISIXD JUSWISSSIIO| 3] 39 XNO4 B| 3P JN0JaJied 3| aJjud S9||9dJed sap a|quuasud,|
159,D 'N71d NP 3|e49udb UOoISIADL 3||9ANOU BuNn,p SJdAeJ) he (¢ Xnepos sjusawabo| ¢ anbjwouodd
9UO0Z) Sul0Sag SOp uollPuoj ud J49sod Bs jledunod Jaienb np JIUSASP 9| ‘juswWLINBLIRYN ¢S€S 19 TSES oL13a3anag 2e0e/60/1C
. ‘6¥€S  ‘8vES VvV S9||ddJed J1adso.d 19 2202/80/9¢
N1d U3s34d | 551 5iqionAsuod  dpusy '2202/10/%1
9] suep JaISUsSp S e uol3ed0A sed e,u slied Sap Ja1xenb 97 ‘Nd Ne S93UeISIXD N SSUO0Z SIP UlSsS
ne sa|qissod Juos se||IA 97 *(S2lISI9AIp sjuswabo| sap Jij|1Iendde juswuwejou Jnod) 655 Ay el op
Buoj 9| ‘s41309]100 syuswadinbd sap pJou ne aAnoJ]} ds 9931afo4d sujeqgin UoISUSIXd BN3S B : NON
lU9p 9319 e anbydads UN3309s un *dUNWWOD e Ins 2 44nel D3gyna
I N . op 2wudy e| e Buidwed np 1202/C1/2t
JusWab1aqay,p 94440,| JOIISISAIP Sp J2wJad 39 anbiwouodd nafus un sjuasald Buidwed a7 @ 1NO uonesiuuaiad B 219G 9119peulag
*9]02116e U0z Ud 93saJ 8¢ Y 9||9dJed e ‘syuawabo| ap anbijgnd anbiyijod
duUN JaudW Bp Ule DAIDSII judwWde|dWS Un IDAR gny dUOZ Ud dOSUl 1S9 9967 Y d||9dJed 09GZ V 12 8¢ V S9||92.4ed 5394Na JIAAS 1202/21/02

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

()

00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€£8) NISSVD 3p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY




6£000 £0Z T8Z #08 : 1IUISoN / 98'€T°2Z'£T 90 / W02 dwsiueqin-uiejnod@3oeiuod / NYNDINDOVIA 00£€8 ‘Aowiod xJelW pq 8/

|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

*J91enb 20 suep sasnjad Juswa|anoe
JUOS BJINJ3suod ap siwdad sa7 ‘(2310419 doJy 99Ad SI0A BUN JUSWIWERIOU DBAR) SUESsiynsul
1S9 SIpuddUl,| JIUOD DINJLIPIXD BSUdPP k| ‘snid 9Q "sulegin suoz e| Jiuajuiew nad au N1d

aleqJeg Jns

3| ‘zadou] juies ap 3J|09H np DD k| 9p 10DS ne NAS un awWwWod nualad 919 sed jueAe,u Jaiienb ¢TIy V 19 0TTp V S3|1924ed LSHOH usuyoo €z0z/60/10
: 7 S9| 9|qI3doNJISU0D  JIUdUIRA
97 '10DS ne (Nds) asiuequn efodg 1n3309S un J9nN}ISUod Jnod asusp zasse sed 39 |edonI] 107 e
9p 24313 ne INuUPUOodSIp ud 9b6n[ Jed N4 Ne 9sse|dp 2439 Np e deqgleg e| ap Jajenb 97 @ NON
3|gedAd 93s1d aanyny
‘N1d Np uepuadospul 3s9,D *XneAed) €l ww c%_umwumﬂwmﬁ v+mwum>m
Sop sJ0| 39 3afoud ne sajuaJ4yul SIPNID SOp SJO| [eJudWLNRdDQ [19SU0) 3] Jed S991pNID JUOIDS m_m :o_ x%om ~m._ m\_wp> m_wmo_ IVAIA 91390Nn7 2202/80/21
opbelied S10A B] Bp UOIRYID B 12 QY | Op 29SI9ARI]} 9P SPH[epow S3| 1 N1d I DIAVY NIIT SNVS sied 9 sindsp wccouw_a
1l|IqIssadde, | 19J0l)pWy
*9410311433 9| JNS 34JIDUO04 UOIFRLIWOSUOD B| J2}WI| 39 JIUDASP UOS XN3JW ne JaJpedud Jnod 5 sal19o.ed
('039 ‘aAJasad juswade|dwa ‘Xnelpos syuawabo| ‘olewiuiw 93Isusap) Ssajulediuod sajuelodwi,p 166¥ 19 066 ¥ s3I 43INONIH3d zz0z/L0/02
7 v . ; ; S9|  9|qIPNJISU0Dd  BJpudy abias
e SIWnos juepuadad 1S9 |I ‘N1d Ne gny 2uoz ud JJdsul 19 anbibajeus 1so as o7 : J11Uvd N3
‘sa9balle 919 quo | - OCOT SIPHSHISHHGNAS | 594q s1suyoie
sanbjeyonojoyd xneauued s9| 3 S9SSEUID] S24N310] S3| INS SSUIRIIU0D S| ‘sn|d 2Q 'Z08-9T0ZoU o m.umw_ 5 c__m“_ Uod S5 w>:oc_ '3Z0OYDITIIIA 2202/L0/80
32009p np pdebas ne suoneboisgp xne anbiypads 9piue un jo0Aad 429 Jusawelbas 97 1IN0 | T Pll saqulen I sioSuel4
7 7 7 . 7 : s9| 93dwod  ua aJpuald
‘N1d NP 9|eJt2ub UOISIADL 3||9ANOU SUN,p S1dARI] Ne (¢ XNelos syusawabo| ¢ anblwouodd suoz)
Sul0S9(g SOp UOIIPUO04 Ud Jasod ds jleddnod Jaiuenb np JlusAsp 3 “uswRIN3ARYN ‘N1d Iuasaud "[TET
S| suep JaISUsSp S e uol3ed0A sed e,u slied Sap J311enb 97 "Nd Ne S9jULISIXD N S9UO0Z S UldS | 3@ 9¢€C /8 VWV So|9d.ed N_m::wzmm_%__wm 5 Nmomvno“mm
ne so|qissod Juos se||IA 97 *(S2IISI9AIp sjuswabo| sap Jij|Iondde juswuwejou Jnod) 665 dY el 9p | SO  9|qIIdNJISU0d  dIpudy S | 3® ¢z0c/L0/90
Buo| 3| ‘s41309]100 syuswadinbd sap pJou ne aAnoJ]} 3s 99313fold suleqgin uoISU3IXd 3IN3S €7 : NON
"J91enb 90 suep sgsnjad Juswd||janioe
JUOS dJINJISU0D dp slwJad so7 (930419 doJ] 99ALd SIOA SuN JUSWWEIOU J9AR) djuesiyynsul alegleg
1S9 3IpuUddul,| SJIUOD BJNSLIPIXD BSUBYIP | ‘snid aQ 'dulegtn suoz e| Jjudjuiew nad su N1d | NS G9PS P €9HS  ‘29bS ._.m_wmm_roc.ﬂ_.vu /50/
9| ‘zadoJ] jules ap 84|09 np DD | 9p 10DS Ne NJS un swwod nusjad 9319 sed jueAe,u ysipenb | ‘qzTy ‘€T VvV S9|@d.ed 5 aue Lm__. d ¢coe/90/ce
97 "10DS ne (Ngs) asiueqln efog In3309S un 1an3suod Jnod asuap zasse sed 39 |LJ03 10T B | SS9  9|qIIONJISU0D  Ipudy 19 sueqled IS
Sp 24313 ne INuUIIUOISIp ud 9b6N[ Jed N4 Ne 9sse|Pap 2439 Np e aleqleg e| sp Jaienb o7 @ NON
SOOI IOS | 1o 2o op 1w 0g'7 op anw | suckon | zz0z/bosst
aley ap s9|gnop sabe|lub s37 'NTd NP S9UO0Z SN0} U DINIQ|D SINW S| 3PIA3Ul N1d 97 : NON 9p uOnNE2I B BUPPWIRJ | 19 wut:mz

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

()

RCENINCY

00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€£8) NISSVD 3p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY




6£000 £0Z T8Z #08 : 1IUISoN / 98'€T°2Z'£T 90 / W02 dwsiueqin-uiejnod@3oeiuod / NYNDINDOVIA 00£€8 ‘Aowiod xJelW pq 8/

|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

sjuawabo| xne

Sop 9pn1d sadde ‘NId nNe S9UWIRP JUSWSIPLIS SINSJIBS Sop suep anb s|qissod 3so,u swudy
9p juswaddopAdp 9| ‘quepuada) ‘adnjo0] ua sanbjejonojoyd xnesuued s3] J4ns SajuleIIUOD
s9| ab3|le 39 swsleyoaojoyd np juswaddoaAsp ne s9soddo sed 3s9,u saunwwo) e7 : NON

juswaddolaAsp 9| a413Pwlad

. . poddes Jed ssnbiuoydsm o023
9|lqow aluoyda|3 Us 340, J3401[PWE,p JUBIAUOD T : INO sauualue Sap juaWaUbIoR,p sanbAnog zecoz/ot/61
sajulesuod  sa|  Jawddng 9I9100S
(g€ uou 32 T7H Jed zw 09
‘00T uou 319 sjuswade|dwa
"99sie|nba. 2419 p4oge,p 1I0p dded 3yd0y 3p uoilenys e : NON | GTT) 2J4ed 3yooy ap €dN | AQUVIAY 212A|3 zczoz/ot/61
INd3109s 9| suep aJiNJisuod
e sjpolp s9| JouLwbny
‘saulegJn
sau0z s3] ajuenodwi dosy aJaiuew ap Jalisusap sed au ap ey 919 e xioyd 3| ‘@beAry np sayoso.id
sooeds3 s9| sue@ 'su0l30NJIISuU0d sap Jpeduwll,| ap Jabn[ unod ssysneqo soleuIdS Sap 19 SISI|edd
939 JUO 9}USUDP Op S|NJJLD SBp ‘DN 4NSIIBS Ud |0S ne asidwa,| ap uoleuswbne,| Jueusaduo)
‘uonejuasaud
op 1Joddes 9| suep 99||1eI9p BISS SINSIAS Ssop uoneoynsnl e -sisbesAed xnslus sop 39NIA00Y
B SIWNOS 1ed 19]SaJ 9| JUDAIOP 19 S9SUSP SUIOW BSJDAUL,| B JUOS SISIUIBPp XN3p S8) 1gDN NO qdN (auawa|bau 3| JjoAad) aa swnejno
‘7N sauoz s3] anb (sjueisixe sJandenb) sasuap snjd jJuos DN SINSI0DS S9| ‘3940 U3 ‘suiegdn | QDN BUOZ  US  BJINJISUOD 1 <um_7._m_m 2202/60/8¢
xnafus Sap 2JjU0DUI,| B 3led] BJ9D ‘SIN83109S-SNOS Sap 29)eynos uoissalddns e| jueulaouo) | B SUOIp  S3  Jjuswbny a|l2qest
"90UdRdX3,p 4n03ad Np 319 4gIN 18 N S4Nd33s ud siabesAed xnalud
sop pJebas ne w £ e g'g9 op unainey e| Jossed ap uolisenb sed 3s9,u |I ‘Oww ag "2dusalIRdXI,p
1nojaJd 3] o9Ae ‘sdwa) np 246 ne 9njoAd e Inb 33 uaiq suuoluoy Inb 31634 sun JspJieb ap Isioyd
e aunwuwo) e| ‘sunajney ssp |ndjed 3| Jns 31624 e| Sp 9931EYNOS UOIILDYIPOW B| JURUISIUO0D
* NON
SEIEIIE]
e |ew np JioAe jJuon syafodd s3] ap ‘(2319 ‘sojoobe suledsal ‘D@ununuodsip ‘abeary np ssyso.dd
sooedsy ‘syieoyiubls Dg3) S4103449) Np S9juleJjuod Sap pJebas ny Sunwiwio) B| B SIWnNos sanbjejjonojoyd
919 e,u spaud 3efoud unony ‘(238 ‘xneian|d ‘siebesAed ‘sanbibojodp juswwelou) sypeduwl | ssjesjuad sop 110 NaIynepn 2202/60/22

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

()

00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€8) NISSVD 9p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY




6£000 20/ T8Z +08 : 13UISoN / 98°€T°22 /2 90 / wod dwsluegin-uiejnod®3oeijuod / NYNDINOVYIA 00££8 ‘Aowloq XJew pq 8/
|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

UISIOA Np 231]19130NJ3suU0d e| Janbojq Jnod apuewsap T

XNop sjuawade|dap s3] NS Spuewap T

|ED0] SIA 9p 34ped 3| J9AI9sa4d Jnod spuewssp T
sanbjejjoaojoyd sosed ap juswaddolaAsp 9| unod spuewsp T
31409 Juawd|634 np uoiedyyijdwis / uoijedolPwe,p sapuewsap 8

('239 ‘anbiwou029 93IAI3OE ‘OXxduue aun,p uonesueNbad ‘syuswabol) aadnodo elp 9|19dJed
BuUn JUNs 2JINJjsuod e jlodp 3| J9juswbne |suje 39 [0S ne sasldwa S9| No/id sunajney ‘sypadsosd s9| Jaiipow Jnod sepuewsp ST

$9|Q130NJ43SU0D JIUDADP SUleJID] S9p JIOA Jnod sapuewap 1§

1 JUOp £20Z/€0/0E Np 23ep B| B saN5aJ 939 JUO SSpuBRWSp 8§ ‘|L10) Ny

XN0O4 BT JNS JusWauuoileIs

9| ‘zadod] jules ap 84|09 np DD | 9p 10DS ne NJS un sawwod nuajad 919 sed jueAe,u Jsiuenb | e]  9|gqIPNJISUOD  JluSIUIE
97 '10DS ne (Nds) asiuequn efdg 1n3309S un J9nN}ISUod Jnod asusap zasse sed 39 |edonI] 107 e
9p 2J313 Ne 9UNURUOodSIp ud 96n[ ued N4 ne 9sse|Pap 2419 Np e aueqgleg e| ap Ja1enb a7 @ NON

*anbiignd a39nbug,| 9p sJ0| 99493194 9439 edinod Spuewsp e 'Nd NP 1941y JUBAR | Bp  2J913BW  US  SdwW.ou sAleinJay 120/
sn|9 s9| Jed juswa|eIb[|00 99SAleue 2439 nd B,U SpPUBWSP B| ‘JUSWSAIPJE} dNUBAIRd : NON | S9| Januiwip 39 Sa9suoIne 9191005 €coe/eoree
sinajney  s9|  J9juswbny
-abejiw ap auswouayd
< 7 (« uoneyo|dxs,p
9| Jaddojs Jnod ajoolibe auoz ua S3|0SI Sjusawabo| xneaAnou sp uoneald el sed jowuad
. ’ ’ p juswineq un,p Sjelpawwl
9u N1d 91 "(Quawabo] neaanou un,p uoneatd e Jaynsnl ap sed owdiad su ey g’ uns saubia v y
’ : 2ywixold e ») uoneiyqgey | Agnied 7 v3IDS £20¢/10/S¢
9p ooussoud e|) abeas|g,p sjyuswineq ap jusaAnos snid 9| ube,s |1 elop 91s1xa uoielioldxs,p SISANOU SUN.D Uoneyueldu
juawiieq un,nbsio| no 3afoid np uondsduod e| 9p SJO| uonRHOIdXd,p JudWIleq un,p UOIRIID I (P uohgqueldull,|
N v A ans 9|b3a. e| BETI[sIe] N
e| Jed juaanos snid 9] apiasnl as 39 9jodube 93IA130L,| B D41BSSIDU 9439 Jlop Jusawabol| 37 : NON <
"J9134enb 92 suep s9snyad JusW|[BNIOR
JUO0S aJinJ3suod ap siwdad so7 (9310439 doJy 99Ald SIOA BUN JUBWILIBIOU JAR) DIUBSNSUI
SO 9IpuUddUl,| JJU0D DINBIIIXD BSUSRP k| ‘snid =@ ‘sulegin suoz e| Jiuajuiew inad au ailegJleg Jns 3||9oJed
3 p L1 a1} 193 4P el Id aa leq | Jua3ul ] nid lleqgleg 89/ V 3l 10SVHAId 2uay 2202/11/0T

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

NISSVD

N w 00 29 95 ¥6 #0 : 121 ‘NISSYD 08SES ‘aUieW €| 9p 2de|d
(€£8) NISSVD 3p awsiueqin,p [ed07 uejd NP UOISIADY

RCENINCY




6£000 20/ T8Z +08 : 13UISoN / 98°€T°22 /2 90 / wod dwsluegin-uiejnod®3oeijuod / NYNDINOVYIA 00££8 ‘Aowloq XJew pq 8/
|[I9Su0) awsiueq.n uiejhod

NISSVD

*J131s0d 93SaJ U0I3e1IBDOU0D B| 9p ue|iq o7

*InanbIA us uone|siba| el ap 19 J1309]|0D
39493ul,| ©p S9}IwW|| S9| suep 23dwod ud sasiid 9319 JUO SUOIIRAIDSCO S| 19 S99302dSad 919 JUO UOIIRIDIUO0D B| 9P SPH|EPOW S| ‘UOISN|DUOD uj

'2}9 ‘|edo| sujowdied 9| J9Au9sd4d e ‘(*039 ‘sanbiisiinol sajls s9| ‘s9||1dio] sop S
9] 'Xno4 e7) Snbjwou0d9 9}SIDAIP el J9AI9SId B ‘Juswwelou s3|jiwe) s3] Jnod solISIDAIp sjuswabo| sap JaddojsaAsp e ‘aouedeA e| 343u0d
1933N e ‘saujeul||od sabesAed so| JaA1asa4d e ‘(SbeAry np SaYd0.dd S90edsg) So|eJd03l| SOUOZ SOp uolledlIsusp e| 93wl e ‘uonesswol|bbe us
siobesAed saoedss sap uol309304d e[ 492J04USJ B JINPUOD || JBD SDJISIUlWpe XNauquiou 9p apuewap e| e puodas N1d ap 19fold 9 ‘asiaAul,| ¥

'9]qeJoAe) asuodad sun Jed
JUOP JUDAIO59J BU SDPUBWDP SBP %6°S/Z 'N1d O I9AE 1auIp Hodded ap sed jeae,u T 39 Juswyd|d1ed anb SaIAINS 939 JuUO,U G ‘SBIAINS D39
nd juo,u sspuewap 8¢ ‘Issny 23dwod ud sasiid 9439 nd Juo,u so|jPUUOSIad SOpURWAP SISNAJIqUIOU Bp ‘seauue sauleydoad so| suep a.4910uUoy
UOI3RWIWOSUO0D B| 9p 9INYD 9304 aun daAe sabesAed sap 39 JuswauUOUIAUD,| 9p 93dwWOD Ud 3slid BUNJ|IBW BUN UNS JJUBO JueID N1d 7

'saJiejuawa|ba4 s9juleauod sap Juswab||e un No 9|gIIONIISUOD SUOZ UD UBIJUIBW UN ‘B4INJ3SU0d B S}HOoIP
Sap uolejuswbne aun ‘s|gesjuegin suoz U JUBWDSSE|D UN JUBUISDOU0D S9}JI0D SSPURWIBP SOp %E6 : J13eq B S}I04p XNeSANOU 3p Jns sa9|qId
sn|d dnooneaqg Jed Jn3| unod jJuo0s S3]1I09 SOpUBWSP SO 019 ‘9dUBdBA B| 943U0D 913N ‘susluuosies dnod sjuswabo| ‘sanblwouodd xnafus
‘sulowiied ‘sauuely sop 4na3d9s ‘Ji3e|siba| a4ped ‘uolle|ndd 9p SaWR|qodd : SDUISIDAIP sabueydd,p 19[qo,| ey Juo sanbignd suolunad s

SNOISNTONOD

uone}Ida2uo0d | ap ue|g

ﬁq W 00 29 9S ¥6 ¥0 : I9L ‘NISSVD 08SE8 ‘@UIe B| 9p 32e|d

RCENINCY

(€£8) NISSVD 9p awisiueqin,p |e207 uejd NP UOISIADY



Révision du Plan Local d'Urbanisme de GASSIN (83)
Place de la Mairie, 83580 GASSIN, Tel : 04 94 56 62 00

&

GASSIN

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE GASSIN (83)

COMPTE RENDU DE LA REUNION PUBLIQUE SUR LE DIAGNOSTIC
ET LE PROJET COMMUNAL (PADD) LE 24/09/2021

Date et lieu : 24/09/2021 a 18h00 en salle des fétes Espélidou de GASSIN

Personnes présentes :

= Anne Marie WANIART, Maire de Gassin

= Agnés MARTIN, 1¢ adjointe au maire de GASSIN

= Didier SILVE, 4¢ adjoint délégué a l'urbanisme de GASSIN

= Elisabeth DIGNAC, Conseillére Municipale de GASSIN

= Chantal SIMONI, Conseillere Municipale de GASSIN

= Serge VOTA, Conseiller Municipal de GASSIN

= Didier CARCASSON, Directeur Général des Services de GASSIN

= Sandrine PERRET, Responsable du service urbanisme de GASSIN

= Environ 70 habitants de GASSIN

= Frédéric POULAIN, urbaniste, Bureau d'études Poulain Urbanisme Conseil

La réunion débute a 18h00.

Présentation de la procédure

Mme le Maire remercie les personnes présentes et c’est avec plaisir que la réunion
publique de ce soir a pu étre organisée afin d’échanger sur un projet d'importance : Le
Plan Local d’Urbanisme.

Pour rappel, les élus ont tiré le bilan du PLU actuellement en vigueur le 04/04/2019. Au
regard de ce bilan et par délibération en date du 13/06/2019, le Conseil Municipal a
décidé de mettre en révision son PLU.

Cette révision apparait aujourd’hui nécessaire pour prendre en compte les évolutions
législatives et les documents supra-communaux (dont le Schéma de Cohérence
Territoriale et le Programme Local de I'Habitat de la Communauté de Communes du Golfe
de Saint Tropez) mais aussi et surtout pour poursuivre les améliorations du document
d’urbanisme. Il s’agit de proposer un développement cohérent du territoire pour les 10-
12 prochaines années dans la continuité des actions autrefois entreprises.

Dans la délibération, les enjeux de la procédure sont mentionnés. Cing secteurs
stratégiques sont également évoqués : les abords de la RD 559, le p6le d’équipements,
le village emblématique, la fagade littorale et le quartier excentré des Marres. En outre, il
sera important de valoriser le cadre naturel et I’enjeu économique lié a I'agriculture, deux
éléments identitaires forts.

La réunion de ce soir permettra a M POULAIN de présenter succinctement le diagnostic
territorial puis le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD). Par la
suite, un temps d’échanges avec les habitants aura lieu.

M POULAIN précise tout d'abord que la procédure de révision de PLU (légérement
interrompue durant le confinement de 2020) se divise en 4 phases distinctes :

= Phase 1. Elaboration du diagnostic et de I'Etat Initial de I'Environnement
= Phase 2. Elaboration du PADD

Poulain Urbanisme Conseil
223 ch du Malmont-Figaniéres, 2bis Les Hauts de I'Horloge, 83300 DRAGUIGNAN
contact@poulain-urbanisme.com / 06.27.22.13.86 / N°SIRET : 804 281 707 00013
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*= Phase 3. Traduction reglementaire du PADD et Arrét du dossier de PLU
* Phase 4. Enquéte publique puis approbation du dossier de PLU

Les habitants sont invités a s'exprimer durant toute la phase de concertation qui a
débuté dés la prescription du PLU et qui prendra fin au moment de I'Arrét de la procédure
(le conseil municipal tirant le bilan de la concertation). Au-dela de I'Arrét, les habitants et
associations pourront s'exprimer lors de I'enquéte publique.

Durant la phase de concertation, les habitants et associations peuvent notamment :
= Venir écrire sur le registre mis a leur disposition en mairie
= Ecrire par courrier, a |'attention de Mme le Maire ou l'adjoint a I'Urbanisme
* Prendre rendez-vous avec Mme le Maire ou l'adjoint a I'Urbanisme
= S'exprimer durant les réunions publiques

* Prendre connaissance des informations et documents mis a leur disposition au fur
et a mesure de la procédure. Le diagnostic complet, au format pdf, sera ainsi
bient6t téléchargeable sur le site internet de la commune. Il en va de méme pour
le PADD.

Synthése du diagnostic territorial

Concernant les évolutions et prévisions démographiques, la synthése est la
suivante :

= Territoire peu a peu amputé et réduit suite a la création des communes de Saint
Tropez (fin du Moyen-Age) et surtout Cavalaire sur Mer et La Croix Valmer au 20e
siecle (essor du tourisme) ; Population de fait réduite de moitié dans les années
1930

» Baisse démographique jusqu’en 1946 (521 habitants) puis réaugmentation avec
des taux de croissance élevés entre 1968 et 1990 ; Croissance moindre entre
1990 et 2006 (entre +0,4% et +0,8% annuel) ; Légére baisse de population
depuis 2006 qui souligne la difficulté des familles a s’installer sur le territoire a
I'année (co(t de l'immobilier notamment) et la forte présence de résidences
secondaires

»= Vieillissement en cours de la population ; Poursuite de la chute de la taille des
ménages (2,1 personnes par logement en moyenne en 2016)

= En 2016, 2 557 habitants ; Population attachée a son territoire avec 16,7 années
d’emménagement en moyenne (20,4 années pour les propriétaires) ; 1 196
ménages recensés dont 873 sans enfant (73,0%)

» Trés nombreux équipements collectifs sur le territoire avec une portée
intercommunale et structurante : Pole de santé (avec hopital et clinique), collége,
lycée, gendarmerie mais aussi écoles, mairie, salle polyvalente, etc.

» Nombreuses associations locales et office de tourisme dynamiques ; Plusieurs
manifestations culturelles et sportives sur le territoire

Concernant I’évolution batie et I’analyse urbaine, les points a retenir sont :

= De 1968 a 2011, développement du parc bati avec croissances annuelles
particulierement fortes entre 1968 et 1975 (+5,7%), entre 1975 et 1982
(+16,1%), entre 1990 et 1999 (+2,8% annuel) et entre 1999 et 2006 (+4,3%) ;
Urbanisation par « a coups », au gré des opérations d’urbanisme ou économique
(ZAC, village vacances, etc.)

= Chute inexpliquée de 464 logements entre 2011 et 2016 selon les recensements
INSEE (aucune fermeture de villages vacances, aucune opération de rénovation

&
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urbaine, etc. pour justifier ces chiffres) ; Dans le méme temps (2011-2015), le
cadastre et Filocom mettent en évidence +59 logements sur le territoire

Parc constitué de 3 425 logements en 2016 dont 2 144 résidences secondaires
(62,6% du parc) ; Attrait trés élevé du golfe qui explique la forte présence depuis
les années 60 des résidences secondaires

Installation a demeure de retraités (résidences secondaires devenant des
résidences principales) contrebalancée par le départ de familles a l'année
(recherche d’un autre bien, évolution d’une situation professionnelle) remplacées
par des résidents secondaires (qui ont les moyens d’acquérir les biens fonciers sur
le territoire) ; En conséquence, I'importance des résidences secondaires demeure

En 2016, 79 logements vacants recensés par I'INSEE (2,3% du parc), donnée a
affiner qui semble correspondre a des opérations sorties de terre mais des
logements non encore attribués ; Informations complémentaires demandées aux
services des Impots Fonciers

1 202 résidences principales en 2016 avec une majorité de villas (prés de 80% du
parc) ; Taille élevée des logements (4,1 piéces en moyenne pour une villa, 2,8
pour un appartement) et bon confort général (parc récent et bien équipé) ; Peu
d’appartements et logements de petite taille (une et deux piéces) mais qui
s’explique par la difficulté de les louer, voire leur suroccupation une fois que la
famille s'agrandit

132 LLS en 2020, soit 6,2% du parc de résidences principales ; Malgré une
augmentation du nombre de LLS depuis 1999, chute de leur représentativité au
regard de la croissance bétie paralléle

Pas d’aire d’accueil des Gens du Voyage sur le territoire et pas de projet défini au
SCoT

En 11 années (2010-2020) : 145 logements autorisés (dont 50 logements locatifs
sociaux), 67 logements touristiques, 3 logements de fonction et 27 logements
pour le personnel ainsi qu’un hotel de 33 chambres

Consommation de 17,83 ha générée par les logements et résidences touristiques ;
S’y ajoutent 1,16 ha liés aux équipements collectifs autorisés (ces derniers ont
consommeé) et 11,18 ha liés aux projets économiques

Urbanisation éclatée sur le territoire avec un village perché assez isolé (malgré
une extension dans les années 90), un littoral urbanisé (continuum béati jusqu’a
Saint Tropez) ou encore de nombreux quartiers le long de la RD 559 ; Mitage
important dans les écarts

Urbanisation éclatée confortée par les choix communaux et intercommunaux ces
derniéres années : college (1999), podle de santé (2004), lycée (2011),
lotissement de La Vernatelle (2016) ; Derniéres opérations d’urbanisme qui
occupent des terres essentiellement alluvionnaires (intérét agricole), voire
inondables

Partie sud du territoire (Vernatelle, Saint Laurent, Les Chénes, etc.) plutot
orientée vers La Croix Valmer dont le centre ville est trés proche ; Partie nord
orientée vers Cogolin et Grimaud (Font Mourier, Saint Martin, etc.) ; Partie Nord-
Est orientée vers Saint-Tropez et son centre ville trés proche (Saint Bonaventure,
La Bouillabaisse, Maleribes, etc.)

Intérét patrimonial du village (historique et touristique) ; Densité la plus
importante ; Diversité des logements ; Importante opération publique de
reconquéte (office de tourisme, espaces publics, promotion de la vue sur le golfe,
etc.) ; Difficultés a maintenir a longs termes les équipements et commerces

Littoral occupé par des activités économiques, une gendarmerie mais surtout par
des lotissements de villas individuelles au sud de la RD 98a ; Lotissements trés
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étendus dans les reliefs (gestion du pluvial d'importance et impact sur les
paysages) et qui fonctionnent avec des systémes en impasse, caméras de
surveillance, haies boisées de plus de 2 m, grilles de protection, etc.

Quartiers tour a tour pavillonnaires, d’équipements collectifs, de villages vacances
le long de la RD 559 ; Derniére opération sur la Vernatelle qui a permis de créer
des villas mitoyennes et des appartements en 2016 mais opération assez éloignée
du village ou des équipements collectifs structurants (en l|'absence de piste
cyclable sécurisée le long de la RD 559, usage quasi-exclusif de la voiture)

Nombreuses opérations qui fonctionnent isolément : Golf international, hameau de
Gassin, etc. ; Difficulté, voire impossibilité de créer du lien entre les différentes
opérations

Concernant les réseaux, il convient de retenir les points suivants :

Trois ressources en eau pour la Communauté de Communes : Le barrage de la
Verne, la nappe alluviale de la Giscle et de la Mole et I'achat a la Société du Canal
de Provence (en provenance du barrage de Trapan)

Pas de probléme de ressources en eau mais prélevements volontairement limités
dans la nappe alluviale de la Giscle et de la Méle ; Ressources locales privilégiées
du 15 mai au 15 septembre au vu des conditions tarifaires de la SCP mais apport
du Verdon essentiel a I'année

Desserte en eau aujourd’hui sécurisée (bouclage des réseaux, notamment avec
Sainte Maxime, et antennes du SCP) ; Rendement du réseau AEP de 85 a 90% ;
Réseau trés étendu sur Gassin

A prévoir au PLU : Opération de renforcement du réservoir de Bestagne (priorité
2) ; SDAEP réalisé en 2015 - Révision prévue en 2022-2023

Réseau AEU développé le long des RD 559, RD 98a, jusqu’au village et vers le
sud-ouest et le village vacances d’Air France ; Pas de difficultés particuliéres sur le
réseau mais extensions étudiées et abandonnées par le passé au regard du co(t
et des contraintes topographiques

Travaux réalisés sur la station d’épuration de Font Mourier (commune de Cogolin)
pour en améliorer le rendement ; Révision du SDA (2004) prévue a compter de
2020

Etude pluviale amorcée sur le territoire

Territoire bient6t desservi par la fibre ; 4 opérateurs 3G et 4G de qualité sur le
territoire (bonne couverture) ; Déploiement de la 5G en cours

Réseau électrique étendu sur tout le territoire mais golfe de Saint Tropez sujet a
des baisses de tensions en cas de consommations importantes

Gestion des déchets ménagers et du tri sélectif par la Communauté de Communes

Concernant les déplacements, il convient de retenir les points suivants :

Existence d’un réseau départemental structurant a I’échelle du golfe : la RD98/98a
et la RD 559, voies engorgées durant la période estivale ; Attente de données de
comptage récentes du Conseil Départemental

Existence d’un réseau départemental structurant a I’échelle du golfe : la RD98/98a
et la RD 559, voies engorgées durant la période estivale ; Difficultés a améliorer
le carrefour de La Foux

RD 61 et RD 89 vers le village a caractére plus rural

Fort déport des flux de circulation I'été sur les axes secondaires, dont les axes
communaux qui ne sont pas dimensionnés a cet effet ; Route de la Mort du Luc
particulierement problématique avec le feu sur le débouché avec la RD 559
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Carrefour RD 559 / chemin du Brost a améliorer mais problématique d’ores et
déja prise en compte dans le PLU en vigueur (emplacement réservé inscrit)

Essentiel du réseau viaire a usage privatif sur la commune : voies publiques en
impasse, voies privées, pistes DFCI, etc. ; Peu de liaisons inter-quartiers

24 parkings recensés pour environ 1 300 places mais des difficultés au sein du
village

Aéroports et gares TGV éloignés du territoire ; Absence de voie ferrée aujourd’hui
sur Gassin ; Important maillage de bus mais peu d’utilisateurs

Piste cyclable sur toute la partie sud du territoire (tracé de |'ancienne voie ferrée),
depuis La Croix Valmer jusqu’au lycée de Gassin ; Tracé a poursuivre vers le nord
(projet inscrit dans le SCoT) par le Conseil Départemental ; Absence de piste
cyclable le long de la RD 559 parfois dommageable (notamment au droit du
quartier Les Chénes / La Vernatelle)

Circulation piétonne au sein du village méme ou a lintérieur d'un quartier
(trottoirs) ; Sentiers de randonnée pédestres nombreux et mis en valeur par la
commune ; Voie multimodale sur 'ancien tracé de la voie ferrée trés utilisée par
les piétons

Concernant le volet économique, les points mis en évidence sont :

Taux de scolarisation qui n’atteint pas 100% méme avant 17 ans ; Personnes de
disposant pas de diplémes les mieux représentées au sein de la population
(logique au regard de la population retraitée sur le territoire) mais augmentation
constante des diplomés

Population de 15 a 64 ans estimée a 1 512 personnes dont 77,0% d’actifs ;
Chomage évalué a 14,4% par I'INSEE (a ne pas comparer avec les données de
P6le Emploi)

Parmi 1 152 personnes actives en 2016 étudiées par I'INSEE, employés les plus
représentés (339 personnes, 29,4%) ; Artisans, commergants et chefs
d’entreprise également bien représentés (288, 25,0%)

Sur 1 048 personnes ayant un emploi en 2016, 663 salariées (63,2%) et 385 non
salariées (36,8%) ; Parmi les 663 salariés, 87,5% titulaires de la fonction
publique ou bénéficiant d'un contrat a durée indéterminée (situation
professionnelle assez stable)

41,2% de la population active travaillant sur la commune mais 71,5% utilisant
leur voiture et 10,9% un deux roues pour se rendre sur leur lieu de travail
(logique au regard de I’éclatement du tissu urbain et économique)

2 032 emplois pourvus sur Gassin selon I'INSEE (indicateur de concentration
d’emploi trés élevé de 193,9%) dont 1 679 salariés (82,6%) ; Emplois a temps
partiels représentant 325 emplois, soit 16,0% des emplois pourvus sur la
commune

Majorité des emplois pourvus aux employés avec 629 emplois (32,0%) ; Suivent
les professions intermédiaires (494 emplois pourvus, 25,1%) et les cadres et
professions intellectuelles supérieures (343 emplois, 17,4%) ; Ouvriers
représentant 296 emplois (15,1%) et les artisans, commergants et chefs
d’entreprise 190 emplois (9,6%)

Au 31/12/2017, 553 entreprises recensées par I'INSEE sur Gassin dont 217 dans
le domaine des services marchands aux entreprises (39,2%), 164 dans les
commerces, transports, hébergements et restauration (29,7%), 103 dans les
services marchands aux particuliers (18,6%), 58 dans la construction (58) et 11
dans l'industrie

Au 31/12/2015, 755 établissements (une entreprise pouvant avoir plusieurs
établissements) ; 6 établissements ont plus de 50 salariés
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En 2018, selon la CCI, 440 établissements sur Gassin pour un total de 1 469
salariés ; Services dominants le tissu économique ; 53% des établissements ne
comptant aucun salarié ; 41% en comptant entre 1 et 9

Absence de zones d’activités a proprement parlé sur le territoire ; Eclatement du
tissu économique le long des RD 559 et RD 98a mais aussi dans les écarts ; 9
gros employeurs locaux (80% des emplois) : supermarché Géant (350 emplois
puis 600 I'été), Naval Group (300 emplois), I'h6pital (250 emplois), la clinique
(150 emplois), les trois administrations mairie / college / lycée (plus de 200
emplois), le golf international (80 emplois) et le Belrose (70 emplois)

Activité touristique importante avec environ 2 150 résidences secondaires et 6
700 lits commerciaux : campings, villages vacances, 10 hotels, meublés, etc.

Absence de fagcade maritime suffisante et accessible qui génére deux
conséquences : Trajets touristiques entre les plages et les lieux d’hébergement
(ce qui participe a la congestion des voies) et obligation pour la commune de
mettre en valeur d’autres aspects du territoire : village patrimonial, paysages et
vues emblématiques, golf international, centre équestre, parc de loisirs, etc.

Pas d’activité sylvicole sur le territoire ; 19 exploitations ayant leur siege sur la
commune en 2010 (30 en 2000) ; SAU de 310 ha (343 ha en 2010) dont 298 ha
en vigne ; RPG 2017 qui sous-évalue I'importance des étendues agricoles ; Réle
paysager et économique important de la viticulture mais fort impact des
constructions dans les écarts (dont de nombreux équipements collectifs et leurs
contraintes alentours en matiére de traitement phytosanitaires)

Vis-a-vis du PLU en vigueur, plusieurs points a retenir :

PLU approuvé le 25/10/2007 puis le 18/06/2009 ; Cadre l|égislatif et supra-
communal ayant considérablement évolué depuis

PLU ayant évolué a plusieurs reprises pour permettre des projets économiques ou
de logements dans les écarts ou pour tenir compte de I'entrée en vigueur de la loi
Alur : 01/04/2010 (modification n°1) pour transformer la zone AUP en zones UP
du centre équestre / polo ; 30/10/2012 (révision simplifiée n°1) pour créer des
secteurs Apl et Ap2 pour les pépiniéres Derbez ; 07/11/2013 (modification n°2)
pour améliorer le reglement et supprimer 4 emplacements réservés ; 28/01/2016
(mise en compatibilité n°1) pour inscrire une zone UH et permettre des logements
sur la Vernatelle ; 15/12/2016 (modification simplifiée n°1) pour le haras de
Gassin ; 30/05/2017 (modification n°3) pour palier pour partie les impacts de la
Loi Alur (suppression des COS, des tailles minimales de parcelles, etc.) et
22/03/2018 (révision allégée n°2) pour créer un stecal Ah pour le projet agricole
sur le quartier La Rouillere Haute (domaine de Val de Bois) ; Modification
simplifiée n°2 du PLU (pour la gendarmerie et des logements) lancée en 2019

Zones urbaines U majoritairement dans la partie nord-est du territoire mais aussi
le long de la RD 559 (équipements collectifs, quartiers Les Chénes, etc.), dans les
écarts ou sur le village

Certains villages vacances inscrits en zones urbaines U, d’autres en secteurs
naturels indicés ; De méme des quartiers urbanisés inscrits en zones U ou N
(certainement au regard des réseaux présents ou non)

Littoral, bande étroite entre la mer et la RD 98a, inscrit en zone naturelle N
malgré son caractére urbanisé ; Equipements publics (gendarmerie) et
économiques inscrits en zones U

Zones urbaines U qui couvrent également les sites en ZAC aujourd’hui réalisées (a
cloturer ?) ; Deux zones a urbaniser : Les Marres et Les Chénes

Zones agricoles (A et Ai essentiellement) sur les plaines cultivées, souvent
soumises a risque inondation ; Zones naturelles sur les reliefs, bien souvent
boisés
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Espaces Boisés Classés inscrits sur les parties boisées des zones naturelles mais
aucun espace paysager inconstructible ou élément bati patrimonial au titre du
L151-19 du CU ; 24 emplacements réservés définis sur le territoire

Bilan du PLU établi par le Conseil Municipal le 04/04/2019 ; PLU plutot satisfaisant
par rapport aux objectifs qu’il s’était fixé ; Mais PLU qui dispose de marges de
progression sur plusieurs points, dont : Les déplacements, et la répartition entre
emplois, habitat, commerces et services ; La réponse aux besoins en matiére
d’habitat ; La revitalisation du village ; Les continuités écologiques

Concernant les documents supra-communaux, la synthese est la suivante :

SRADDET PACA adopté le 26/06/2019 ; Premier schéma régional avec des
objectifs chiffrés ; 11 domaines et 58 objectifs pris en compte ; Intégration
d’autres documents régionaux : SRCE, SRCAE, PRPGD, etc. (deux gros documents
régionaux aujourd’hui : SDAGE et SRADDET)

SRADDET avec deux visions : A moyen terme (2030) et a long terme (2050) avec
des objectifs de plus en plus ambitieux ; 4 espaces : Azuréen (dont fait partie la
Commune), alpin, rhodanien et provencal ; Croissance démographique visée en
région PACA : +0,4% annuel en priorisant les alentours immeédiats des centralités

Au SRADDET : 30 000 résidences principales par an a décliner dans les SCoT,
voire PLU ; Objectif fort : 50% de rénovation thermique dans le parc ancien
(avant 1975) et plus généralement reconquéte de la vacance, des centres villes ;
Objectif (2030) : -50% de consommation des terres agricoles et naturelles et 0
m2 de terres agricoles irriguées puis 2050 : 0 m2 d’extension urbaine ; Objectif
(2050) : Chute de 50% de la consommation d’énergie primaire et fort
développement des parcs photovoltaiques et éoliens

Compatibilité a démontrer entre le SCoT et le SRADDET ; Pas de DTA dans le Var

SCoT du Golfe de Saint Tropez approuvé le 02/10/2019 puis annulé par M le
Préfet ; Nouvel arrét prévu dans les mois a venir ; SCoT intégrant le SMVM

Au SCoT : Objectif (DOO) de 50% au moins de rénovation thermique des
batiments les plus énergivores (avant 1975), soit 75 logements par an ; Gassin
considéré comme pble d’équilibre ; Densité visée des opérations nouvelles : 25
logt/ha ; 48 résidences par an a créer dans les plles d’équilibre, soit 16 par
commune en moyenne ; Au SCoT, trame verte et bleue du SRCE / SRADDET
reprise

PLH arrété le 02/10/2019 ; Objectif de 8 logements par an sur Gassin entre 2020
et 2025 ; Pas de programmes de logements locatifs sociaux repérés

Pas de PDU sur le territoire mais un SCoT qui intégre un important volet
déplacement ; Poursuite de la liaison cyclable affichée entre le p6le d’équipements
et la Foux ; Amélioration des échanges sur les RD 98, 98a et 559 (axes
multimodaux)

DTA : Directive Territoriale d’Aménagement; PDU : Plan de Déplacements Urbains; PLH :
Programme Local de [I’'Habitat; SCoT : Schéma de Cohérence Territoriale ; SDAGE : Schéma
Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux ; SMVM : Schéma de Mise en Valeur de la Mer ;
SRADDET : Schéma Régional d'Aménagement de Développement Durable et d'Egalité des
Territoires ; SRCE : Schéma Régionale de Cohérence Ecologique

Concernant les risques, la synthése est la suivante :

Aucun mouvement de terrain recensé sur Gassin ; Risque de retrait-gonflement
des argiles faible a moyen (partie Est) ; Pas de cavités souterraines recensées ;
Zone de sismicité faible ; Zone potentielle de catégorie 3 (la plus élevée) du
risque lié au radon

Risque de submersion recensé avec un aléa variant de faible a moyen ; Plage de
la Bouillabaisse concernée par un aléa moyen ; Depuis cette plage jusqu’au site
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des torpilles, cote concernée par un aléa faible sur une trés faible profondeur ;
Au-droit de la Foux, aléa qui s'étend vers le sud jusqu’au lieudit La Plaine aprés
avoir traversé la route départemental (aléa jugé de faible a moyen)

= A I'AZI (portée non réglementaire), zone du lit majeur ordinaire trés étendue : La
Foux, la Plaine ou encore Médecin Champagne avant de remonter le long du
Bourrian et du Belieu ; Le collége, le lycée et le gymnase dans cette zone
inondable ; Zones de remblai existantes au droit du collége ou encore de la Foux

* PPRi des riviéres Le Bourrian et Le Bélieu approuvé par AP du 30/12/2005 ; Zones
rouges (inconstructibles) et bleues (constructibles sous conditions) sur Gassin ;
Zones moins étendues que I’AZI (college, lycée et gymnase non inondables)

* Au PGRI, Gassin inclus dans le TRI de I'Est Var ; Zones inondables qui recouvrent
celles du PPRi globalement ; Plusieurs objectifs proposés pour la stratégie locale
du TRI Est Var répartis en 5 catégories

*» Risque incendie de forét important sur le territoire au regard du couvert végétal ;
Attente de données sur les citernes, bornes a incendie, etc.

* Risque de rupture de barrage ; RD 98, RD 559 et RD 61 avec un risque lié au
transport de matiéres dangereuses et considérées comme voies bruyantes (AP du
01/08/2014)

* Aucun site pollué ou potentiellement pollué (source : BASOL) ; Pas de secteurs
d’information sur les sols (SIS) ; 5 sites industriels, fermés ou en activité,
recensés (source : BASIAS) : Société STAPP, dépot d’hydrocarbures en activité,
Dépobt d’essence - activité terminée, Société Antar, station services - activité
terminée, Marine nationale, Dépo6t d’essence, en activité et partiellement
réaménagé, Compagnie Méridionale des Pétroles, station services, en activité

» 3 sites industriels (non SEVESO) recensés : Stockage au lieudit Lou Baou (activité
terminée) ; Minuty SA Route de la Berle ; SCA Les Maitres Vignerons de la
Presqu’ile de Saint Tropez

AP : Arrété Préfectoral ; AZI : Atlas des Zones Inondables ; PPRi : Plan de Prévention du Risque
Inondation ; PGRI : Plan de Gestion des Risques d’Inondation ; TRI : Territoire a Risque Important
d’Inondation

Syntheése de I'état initial de I’environnement

Vis-a-vis de la configuration du territoire, plusieurs points a retenir :

= Commune dominée par son relief avec une colline qui culmine a environ 200 m
d’altitude et s'étend du nord au sud scindant le territoire en deux parties ; Village
historique « perché » sur cette longue colline ; Deux autres séries de reliefs
occupant les limites est et ouest de la commune

= Deux zones de plaine entre les reliefs : Vallée du Bourrian a I'ouest et vallée de la
Rouillére a I'Est ; Plaines historiguement occupées par I'agriculture mais peu a peu
urbanisées

= Commune sur le socle siliceux qui distingue la bordure est de la Provence ; Zones
de plaine avec remplissage d‘alluvions récentes (lié a I|'érosion des massifs
proches) ; Reliefs de la partie ouest constitués de micaschistes ; Reliefs du
centre-sud constitués de micaschistes mais surtout d’amphibolites ; Reliefs a I'est
constitués de gneiss

= Commune intégralement posée sur la masse d’eau « Socle Massif de I'Estérel, des
Maures et Iles d'Hyéres » ; Masse d'eau peu perméable ; Pas de prélévement
dans la nappe
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Deux cours d’eau structurants sur le territoire : Le Bourrian et le Bélieu ; Chevelu
hydraulique développé avec les ruisseaux de la Vernatelle, de I'Escaled, de La
Rouillere et du Val des Bois

Cours d’eau et eaux du littoral en bon état chimique ; Commune concernée par le
SDAGE Rhone Méditerranée et le Contrat de Milieu « Giscle 2 et Golfe de Saint-
Tropez »

Ambitieux programme du SRADDET : A 2050, -100 % de GES énergétiques
fossiles, -75% de GES totaux, une compensation des 25% de GES restants par
des exports d’énergie décarbonée vers d’autres régions, et enfin une baisse des
émissions non-énergétiques.

Climat marqué par un ensoleillement important ; Peu de pluies mais irréguliéres et
brutales ; Mistral vent principal (mais il y a aussi des vents d’Est moins fréquents)

Pollutions locales de I'air essentiellement liées a I'usage de la voiture, notamment
en été (phénomene renforcé par les fortes chaleurs) ; Difficultés de développer
des offres de productions énergétiques vertes au regard de la configuration du
territoire (notamment le relief) et des enjeux agricoles

GES : Gaz a Effet de Serre ; SAGE : Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux ; SDAGE :
Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux; SRADDET : Schéma Régional
d’Aménagement, de Développement Durable et d’Egalité des Territoires

Concernant I'analyse écologique, la synthése est la suivante :

Commune concernée par le Plan National d’Actions 2018-2027 en faveur de la
tortue d'Hermann et par les ZNIEFF de type II (vastes espaces d’intérét
écologique fort) « 930012516 - Maures » et « 930012543 - Maures de la
Presqu’ile de Saint-Tropez »

Commune non directement concernée par des sites Natura 2000 mais plusieurs a
proximité : ZSC « FR9301624 ; Corniche Varoise », ZSC « FR9301622 ; La plaine
et le massif des Maures », ZSC « FR9301613 : Rade d’'Hyeres », ZPS «
FR9310110 ; Plaine des Maures » et ZPS « FR9310020 : Iles d'Hyéres »

Commune concernée par le SRCE (compris dans le SRADDET), sa Trame Verte
avec deux Réservoirs de Biodiversité « a remettre en bon état » et une zone de
Corridor « a remettre en bon état », et sa Trame Bleue qui comprend des cours
d’eau et une vaste zone humide « a préserver » dans le secteur de « La Plaine »

Diversité importante des milieux avec des enjeux différenciés ; Importance de
maintenir cette diversité mais aussi les roles de corridors (lI'intégrité des espaces
naturels en elle-méme est relativement assurée au PLU existant) ; Présence d’'une
forét ancienne au nord du territoire (étudiée par WWF) et d'un site propice a la
tortue d’'Hermann

Enjeu maximal pour les habitats « Estuaires » et « Herbiers de posidonies »

Enjeu fort pour les foréts de chéne liege, les ripisylves a fréne a feuilles aigues et
les maquis (rares et menacés) ; Enjeu modéré a fort pour les « foréts mixtes » ;
Enjeu modéré pour les pinédes a pin pignon, les prairies humides
méditerranéennes a grandes herbes et les zones benthiques sublittorales sur
sédiments meubles

Enjeu faible pour les fourrés caducifoliés subméditerranéens franco-ibériques (peu
courants ; Enjeu trés faible pour les parcs urbains et grands jardins ; Enjeu nul a
faible pour les habitats anthropiques ; Enjeu nul a trés faible pour les plantations
de cédres ; Enjeu nul pour fourrés de mimosa (trés envahissants), les plantations
de robiniers et les formations trés hautes d’Arundo donax
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Vis-a-vis de I'analyse paysagére, les points mis en exergue sont :

= Paysages diversifiés et globalement de qualité sur le territoire ; Espaces agricoles
(dans la plaine) et naturels (reliefs boisés en arriéres plans) véritable richesse du
territoire, au caractére identitaire

» Village de Gassin parmi les plus anciens et mieux préservés du golfe ; Village
clairement identifiable sur son éperon rocheux avec une ligne de créte boisée de
qualité

» Extension récente du village parfaitement intégrée ; PLU en vigueur qui a mis fin a
I’étalement urbain sur les reliefs et au mitage lié aux zones NB a I’'Est du territoire

» Territoire scindé en trois grandes entités paysageres : Unité 1, le littoral urbanisé
le long de la RD 98a ; Unité 2, la plaine agricole et batie du Bourrian et unité 3, La
plaine du Bélieu et le village perché, unité rurale et patrimoniale

= Important travail de valorisation a prévoir au nord (impact du centre commercial,
des forains, des quartiers pavillonnaires, pas de limite lisible du territoire, etc.)

* Une traversée de territoire par la RD 559 dont la valorisation est a poursuivre
(accompagnement paysager des projets, voies cyclables, etc.) ; Impact des
quartiers, équipements collectifs et équipements économiques

= Partie Est du territoire la plus agricole et naturelle ; Village aux caractéristiques
patrimoniales dans son écrin naturel

» Absence de monuments historiques inscrits ou classés sur le territoire ; Pas de
Site Patrimonial Remarquable ; Absence de sites classés

» Site inscrit de la presqu’ile de Saint-Tropez (arrété ministériel du 15/02/1966) qui
s’étend sur environ 1 800 ha englobant notamment la partie du territoire
communal située a lI'est de la RD 559 ; Inscription qui n’a pas permis de limiter
I'urbanisation de la presqu’ile

» Village et ses abords également inscrits par arrété en date du 08/10/1963 ; Site
qui a profondément évolué dans les années 1990 avec la création du nouveau
village au cceur du site.

= Deux zones de présomption de prescriptions archéologiques : Zones des Paris
(zone n°1) et de Bertaud (zone n°2) ; 27 entités archéologiques

* Plusieurs éléments patrimoniaux recensés dans le village ou dans les écarts avec
de nombreux domaines agricoles ; Nombreux éléments aujourd’hui peu visibles a
cause d'aménagements extérieurs (clotures, forestation, extensions disgracieuses,
etc.)

= ROle important de la végétation d’accompagnement

La phase de concertation

Au 26/07/2021, 28 demandes ont été recues en mairie concernant le PLU. Parmi celles-
ci, 18 concernent le souhait de voir son terrain devenir constructible et 8 concernent le
souhait d’un changement de réglementation pour augmenter le droit a construire ou
régulariser une situation.

92,9% des demandes visent donc a augmenter l'urbanisation sur le territoire. Trés
clairement, la plupart de ces demandes vont a |'encontre du projet communal qui va étre
présenté ci-aprés. Au-dela des limites imposées par le cadre législatif (Loi Littoral, Loi
Elan, SCoT, etc.), les élus ne souhaitent pas créer de multiples quartiers et poches
urbaines dans les écarts.

A noter gu’une seule demande concerne la préservation du cadre de vie (une derniére
demande vise a bloquer la constructibilité du voisin). La Commune invite les personnes
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souhaitant la préservation d’un élément patrimonial bati ou ayant des idées pour
préserver le cadre paysager a se faire connaitre. La concertation ne doit pas se résumer
a une succession de demandes de terrains a batir.

Le PADD

M POULAIN présente succinctement le PADD.

L'orientation n°1 vise a « pacifier autant que possible les déplacements sur le territoire et
réduire l'impact de la voiture individuelle sur les conditions de vie locale ». Cette
orientation se scinde en trois objectifs :

* Objectif 1.1 : Améliorer le réseau routier structurant

» Objectif 1.2 : Conforter les déplacements alternatifs : transport en commun et
cycles

= Objectif 1.3 : Poursuivre la politique de stationnement pour encourager les
habitants et visiteurs a laisser leur véhicule le temps d’une visite piétonne, d’un
déplacement alternatif, etc.

L'orientation n°2 vise a « conforter la diversité économique du territoire pour ne pas étre
tributaire d’'une activité ou d’une saisonnalité, et pour offrir de multiples emplois a la
population ». Cette orientation se décline en cinq objectifs :

= Objectif 2.1 : Accompagner et moderniser l'activité touristique
» Objectif 2.2 : Protéger et redynamiser |'activité agricole
= Objectif 2.3 : Maintenir un site industriel sur Gassin (site des Torpilles)

* Objectif 2.4 : Pourvoir aux besoins des activités commerciales et artisanales du
territoire

» Objectif 2.5 : Conforter les services sur le territoire et les emplois ainsi générés

Pour sa part, l'orientation n°3 vise a « préserver le patrimoine naturel, paysager et
culturel du territoire, autant d’atouts et d’éléments identitaires de Gassin au sein du golfe
de Saint Tropez ». Elle se décline en quatre objectifs :

» Objectif 3.1 : Protéger la trame verte du territoire, réservoirs et corridors de
biodiversité terrestres

= Objectif 3.2 : Poursuivre le renforcement de la trame bleue sur le territoire, depuis
les plus petits ravins jusqu’a la mer Méditerranée

= Objectif 3.3 : Prendre conscience de I'importance de la trame noire et la renforcer
= Objectif 3.4 : Mettre en valeur le patrimoine paysager et bati du territoire

Enfin, l'orientation n°4 compléte les trois premiéres et est volontairement évoquée en
dernier lieu. Son intitulé est le suivant « En complément des trois premiéres orientations,
poursuivre la restructuration du tissu urbain et la diversité des logements pour renforcer
I'accueil de population a I’'année ». Cette orientation se décline en trois objectifs :

= Objectif 4.1 : Promouvoir un développement démographique raisonné mais
dynamique en s’appuyant sur la diversité du parc de logements

= Objectif 4.2 : Asseoir I'organisation wurbaine du territoire et Ilimiter Ia
consommation fonciere (objectifs chiffrés)

* Objectif 4.3 : Accompagner la densification des quartiers en veillant a la qualité du
cadre de vie
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Les échanges et débat avec la population

Les propos repris dans le compte rendu sont bien évidemment une synthése. Il n‘est pas
possible de reprendre mot pour mot tout ce qui a été évoqué.

Intervention n°1 : Le PADD n’évoque pas de lycée hotelier ou de lycée agricole. Ces
projets ont-ils été débattus ?

Retour n°1 : Par le passé, la Commune a porté un projet de lycée agricole sur un site
proche de I'hOpital. Mais aucune démarche n’a pu aboutir car il faut I'autorisation du
Ministére de I’Education Nationale. Or, ce dernier ne souhaite pas créer ce type de lycées
dans le secteur. Le lycée agricole d’Hyéres lui suffit. De plus, un centre de formation des
métiers de I'hotellerie et de la restauration est en cours sur La Croix Valmer. C’est un
véritable besoin pour le Golfe de Saint Tropez. Cependant, si jamais un projet de lycée
professionnel devait voir le jour, c’est avec plaisir que la Commune le mettrait en ceuvre.

Intervention n°2 : Qu’en est-il de la question des logements saisonniers ?

Retour n°2 : Comme précisé, le PADD prend en compte cette problématique
d’'importance pour le territoire. Une étude a été confiée a I’Agence d’Urbanisme de I'Aire
Toulonnaise pour quantifier les besoins et analyser le site des Marres. Gassin, en qualité
de Commune touristique, se doit d’approuver une convention sur le logement saisonnier.

Intervention n°3 : Quelle sera le coefficient d’'emprise au sol ?

Retour n°3 : Pour I'heure, ce point réglementaire n'est pas connu. Il différera selon les
quartiers en fonction des enjeux paysagers notamment.

Intervention n°4 : Quels sont les délais de la procédure ? Le Schéma de Cohérence
Territoriale (SCoT) en cours de révision n’étant toujours pas approuvé, est-ce utile
d’avancer le PLU ?

Retour n°4 : Il reste a minima 6 mois d’études avant I’Arrét du PLU. Ce dernier aura donc
lieu au mieux durant le premier semestre 2022. D’ici la, une nouvelle réunion publique
aura été organisée pour échanger sur le projet de réglement écrit et de zonage. Entre
I’Arrét du PLU et I'approbation du document, il faut compter au moins 7 mois (lI'enquéte
publique aura eu lieu entre temps).

Concernant le SCoT, la Commune en connait les grands principes, les grandes
orientations. Les points de blocage sont également connus. Il est donc tout a fait possible
de continuer a travailler parallelement au SCoT et ne pas attendre son approbation
définitive (sinon les délais vont véritablement étre trés longs).

Intervention n°5 : Comment les pétitionnaires seront ils informés du retour concernant
leur demande écrite ? Concrétement, que devient le quartier du Brost (limite sud du
territoire) ?

Retour n°5 : Au moment de I’Arrét, le bilan de la concertation sera tiré et une réponse
individuelle sera transmise. D’ici la, une réunion publique permettra de présenter le
projet de zonage. Mais dés a présent, le PADD cible les zones a urbaniser. En
conséquence, les pétitionnaires qui viendront le consulter auront une idée plus ou moins
précise du retour qui leur sera fait officiellement dans quelques mois.

Concernant le quartier du Brost, il n‘apparait pas dans les zones a densifier du PADD. Ce
quartier a d( étre déclassé en 2009 lors de I'élaboration du premier PLU. Il est
aujourd’hui en zone naturelle N. Le quartier se trouve en discontinuité d’urbanisation (Loi
Littoral) et n‘a pas été retenu au SCoT et au PADD comme quartier prioritaire sur Gassin.
Il est bien trop éloigné du village ou du pole d’équipements publics sur la RD 559 pour se
densifier.
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Intervention n°6 : Quels sont les documents supra-communaux bloquant le PLU ?

Retour n°6 : Sans parler de blocage, il s’agit surtout d’un cadre |égislatif trés strict qui
contraint tout document d’urbanisme. Ainsi, le SCoT est fortement encadré par les lois
Littoral, Alur ou encore Elan. Le Préfet va donc imposer, via le cadre l|égislatif,
d'importantes contraintes au SCoT qui vont se répercuter sur le PLU.

Intervention n°7 : Dans le PLU actuel, au sud du territoire, il y a des « trous » qui ont été
pratiqués dans les Espaces Boisés Classés (EBC) pour rendre constructibles des
morceaux de parcelles. Ce n’est pas le cas de tout le monde. Y-a-t-il possibilité de se voir
détourer un EBC sur sa parcelle ?

Retour n®°7 : Lorsque le précédent PLU a instauré les EBC, il a tenu compte des
habitations existantes. Aussi, un recul de 20 m autour de |'habitation a été imposé aux
EBC pour permettre aux propriétaires d'agrandir leur bien, construire une annexe, etc.
Mais ce n’‘est pas |'absence d’EBC qui a rendu la construction possible. Le logement
existait déja. Aussi, si une habitation a été oubliée dans le cadre du premier PLU et qu’un
EBC la recouvre, il faut profiter de la concertation pour faire remonter cette erreur.
Cependant, s’il n'y a aucun logement, il est inutile de détourer I'EBC puisque la zone
naturelle est inconstructible.

Intervention n°8 : Est-il prévu de supprimer des EBC le long de la RD 559, la ou le
développement urbain est prévu au PADD ?

Retour n°8 : A priori ce n'est pas le cas. Au contraire, le projet de développement urbain
vise a améliorer le cadre paysager de traversée du territoire.

Intervention n°9 : Le diagnostic est-il définitif ? Est-il disponible ?
Retour n°9 : Le diagnostic comme le PADD sont deux piéces qui seront actualisées en

cours de procédure. Elles seront mises a disposition du public dans les jours a venir pour
que chacun puisse les analyser et en faire d’éventuels retours.

Intervention n°10 : Pour la zone des Marres, le point d’interrogation sur le PADD pourra-
t-il disparaitre avant I'arrét du PLU ? S’aura-t-on ce qu’il adviendra du site ?

Retour n°10 : A priori non. La zone a urbaniser fermée devrait demeurer ainsi. L'étude a
été lancée récemment pour étudier le devenir du site, notamment au travers du prisme
des logements saisonniers. C’est un secteur a fort enjeu (notamment pour les communes
de Ramatuelle et Saint Tropez dont |'urbanisation est bloquée par cet espace non bati).
Mais il faut prendre le temps d’en étudier tous les enjeux (paysagers, etc.), de quantifier
les besoins et de proposer des solutions adaptées. Tout cela risque de prendre plus de
temps que la procédure PLU en elle-méme. Il sera par contre possible de modifier par la
suite le PLU sur toute ou partie du site en fonction des résultats de I’étude. Quoiqu'’il en
soit, il n'est a priori pas prévu d’y accueillir des logements. Ces derniers devront se
concentrer dans les quartiers existants et les abords de la RD 559.

Intervention n°11 : Le site des Marres n’est pas si éloigné de Saint Tropez. Il faut
réfléchir a I’échelle intercommunale. Des logements peuvent y trouver leur place.

Retour n°11 : Un projet d’intérét général tel que des logements saisonniers semble en
effet pertinent au regard de la localisation du site. Peut-étre que |'étude de I'AUDAT
conclura a d’autres propositions (équipement public intercommunal, etc.). Mais quoiqu’il
en soit, il n'est pas question a priori de devenir la zone dortoir de Saint Tropez. Lorsque
la Commune engage des finances locales pour du logement privé et/ou public, il faut que
les futurs habitants puissent avoir accés a des logements financierement accessibles et
proches des équipements collectifs (notamment les écoles, le collége et le lycée).
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Intervention n°12 : Sur Les Marres, il y a aussi des enjeux écologiques (serpents,
tortues, etc.). Il ne faut pas forcément l'urbaniser !

Retour n°12 : C’est bien la raison pour laquelle une étude d’opportunité a été lancée et
gue I’'ensemble des enjeux sera analysé.

Intervention n°13 : Concernant la réhabilitation des logements vacants, il faut se poser
la question du devenir des locaux commerciaux initialement prévus a |'étage dans la ZAC
(Zone d’Aménagement Concerté) des Marines de Gassin. Ces locaux n’existent plus et
plusieurs logements ont de fait été créés ou pourrait I'étre. Qu’en est-il du devenir de ce
quartier ?

Retour n°13 : Concernant les Marines de Gassin, la ZAC est achevée. De fait, les élus
vont a priori la supprimer. Il ne sera donc plus question de faire référence a son ancien
reglement et le PLU pourra adapter plus aisément le reglement écrit et les orientations
d’'aménagement. A priori, mais ce point sera discuté lors d’une prochaine réunion
publique, il ne sera plus question de figer la destination de commerces au premier étage.

Intervention n°14 : Pour les besoins économiques, la Commune s’est-elle rapprochée des
différents acteurs ?

Retour n°14 : Dans le cadre de la concertation, la Commune échange avec les chambres
consulaires (Chambre d’Agriculture, Chambre de Commerces et d'Industrie, Chambre des
Métiers et de I’Artisanat). Elle recueille aussi les différentes demandes des acteurs
économiques. Si toutes ne peuvent étre prises en compte (car les problemes de
discontinuité urbaine touchent aussi les acteurs économiques), plusieurs demandes ont
d'ores et déja été prises en compte dans le PADD et le reglement sera adapté : site
d’Azur Park, site de la Foux, etc.

Intervention n°15 : La concertation se poursuit-elle ? Et jusqu’a quand ?

Retour n°15 : La concertation a débuté au moment de la prescription du PLU et prendra
fin au moment de I'Arrét du PLU. D'ici la, chacun peut écrire a I'attention de Mme le Maire
ou demander un rendez-vous en mairie.

Intervention n°16 : Pourquoi maintenir une zone industrielle sur le site des Torpilles au
regard des enjeux paysagers ?

Retour n°16 : Le site de Naval Group fait vivre plus de 300 familles ! La Commune se
doit d’accompagner cette activité ou toute autre activité industrielle ou artisanale sur le
site. Il est hors de question de créer un énieme hotel ou des résidences secondaires a la
place. Concernant I'aspect paysager, le batiment existe déja. Par contre, le PLU protége
le chateau a proximité et son parc boisé qui permettent de réduire I'impact paysager du
batiment industriel.

Intervention n°17 : Concernant le relevé patrimonial, les propriétaires seront ils informés
du classement de leur batisse afin qu’ils tiennent compte des contraintes inhérentes
avant tout travaux ?

Retour n°17 : Non, il n‘est pas prévu de prévenir individuellement tous les habitants des
changements a venir dans le PLU. Concernant le patrimoine bati, le diagnostic en fait
déja le recensement. Les propriétaires concernés vont donc rapidement le savoir s'ils
lisent le volet paysager du diagnostic. Il faudra par contre attendre la prochaine réunion
publique pour évoquer les prescriptions et recommandations liées a ce patrimoine.

Intervention n°18 : Concernant le carrefour de la Foux, c’est en effet un enjeu majeur.
C'est trés bien que la Commune s’en saisisse. Ce site est aussi dangereux pour les
piétons que pour les cyclistes.
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Retour n°18 : Les élus en ont parfaitement conscience et des discussions ont lieu
quotidiennement avec le Conseil Départemental. Le souhait serait d’aménager au plus
vite des passages protégés pour les cyclistes et piétons avant de parler d'une
réorganisation plus compléte et fonctionnelle du carrefour. Il y a aussi un enjeu
paysager, ce site étant la vitrine d’entrée de ville sur le territoire.

Intervention n°19 : Est-il prévu d’associer les architectes a la démarche PLU ? Les
réeglements sont bien souvent compliqués et peu compréhensibles. Un retour
d’expérience serait bienvenu.

Retour n°19 : Dans le cadre de la concertation, la Commune a déja adressé une telle
demande aux professionnels (cf. site Internet de la Commune ou les affiches). Les
architectes et autres professionnels sont invités a s’exprimer sur des cas concrets. Un
important travail est prévu sur le réglement écrit pour le simplifier et le rendre plus
lisible. Cela ne signifie pas qu'’il y aura moins de contraintes. Certains secteurs présentent
des enjeux forts et il n‘est pas question d’‘autoriser des projets mal congus ou peu
étudiés.

Intervention n°20 : Au niveau législatif, est-ce que la Commune a connaissance de
prochaines évolutions ?

Retour n°20 : Pour I'heure, non. Cependant, depuis 20 ans, le cadre se durcit peu a peu.
Le PLU intercommunal a été imposé dans les Métropoles (Aix-Marseille et Nice
notamment), Métropoles elles-mémes imposées aux communes. Dans le Golfe de Saint
Tropez, les communes ont refusé de déléguer leur compétence en matiére d’urbanisme
et de passer au PLU intercommunal. Mais de fait, le SCoT y ressemble de plus en plus
puisqu’il finit par définir les zones constructibles ou non, les densités, etc. D’années en
années, les élus locaux perdent leurs prérogatives mais restent responsables devant les
administrés. Il est a craindre qu’en matiére d’urbanisme, les marges de manocsuvre
continuent de se réduire dans les années a venir.

Les habitants n‘ayant plus de demandes, Mme le Maire les remercie une nouvelle fois
pour leur venue. Elle les invite a revenir lors de la prochaine réunion publique et clot celle
du jour a 19h45.
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GASSIN

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE GASSIN (83)

COMPTE RENDU DE LA REUNION PUBLIQUE DU 01/07/2022 SUR LA TRADUCTION
REGLEMENTAIRE DU PADD

Date et lieu : 01/07/2022 a 18h30 en salle polyvalente de Gassin

Personnes présentes :

= Anne Marie WANIART, Maire de Gassin

= Didier SILVE, 4¢ adjoint délégué a |'urbanisme de GASSIN

= Siriane VARINOT, 5¢ adjointe au maire de GASSIN

= Serge VOTA, Conseiller Municipal de GASSIN

= Didier CARCASSON, Directeur Général des Services de GASSIN

= Sandrine PERRET, Responsable du service urbanisme de GASSIN

= Sylvain COMBE, Acheteur public / ContrGleur de gestion de GASSIN

= Environ 20 habitants de GASSIN

=  Frédéric POULAIN, urbaniste, Bureau d'études Poulain Urbanisme Conseil

Le présent compte rendu a vocation a retranscrire aussi fidélement que possible les
échanges ayant ont lieu ce jour. Il s’agit néanmoins d’un élément de synthése, les propos
ne pouvant étre repris dans leur intégralité.

La réunion débute a 18h40.

La procédure

Mme WANIART remercie les habitants pour leur venue lors de cette seconde réunion
publique concernant le Plan Local d’'Urbanisme. La révision générale du PLU a été lancée
en 2019. Les élections municipales, la pandémie liée au covid et un cadre législatif de
plus en plus contraignant ont quelque peu étendus les études liées a ce projet
d’importance.

En septembre 2021, au cours d‘une premiére réunion publique, ont été présentés le
diagnostic territorial ainsi que le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD). Ce dernier a été débattu lors du Conseil Municipal du 20/01/2022.

La Commune est aujourd’hui en mesures de présenter les principales lignes de la
traduction réglementaire de ce PADD au public : les zones du PLU, les orientations
d’'aménagement ou encore les principales prescriptions du réglement écrit.

Comme le précisera M POULAIN par la suite, le PLU est soumis a une législation de plus
en plus dure et certaines incertitudes demeurent sur le projet que les élus souhaitent
arréter a la rentrée puis approuver au premier semestre 2022.

Aussi, il est important de comprendre que les documents projetés ce soir restent des
documents de travail susceptibles d’évoluer d’ici I'arrét du PLU ou au-dela, suite aux avis
des personnes publiques associées.

Au-dela des contraintes administratives, les élus ont toujours défendu l'idée d’'un PLU
cohérent, respectueux du cadre de vie, de ses espaces agricoles et naturels. La prise en
compte des risques fait également partie du quotidien communal.

Aussi, comme cela a été annoncé dés la réunion sur le PADD, de trés nombreuses
demandes de constructibilité ne pourront étre suivies. L'idée de ce soir est d’échanger
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sur le devenir du territoire et de ses quartiers. Nous ne rentrons pas dans les cas
individuels pour telle ou telle parcelle.

Mais par la suite, les documents de travail seront mis en ligne et chacun pourra consulter
le projet et nous en faire retour. Vis-a-vis des architectes qui nous avaient fait remonter
le souhait de participer au projet de réeglement, aucune proposition concréte n‘a été
émise. Mais avec le reglement écrit mis en ligne, il sera toujours possible d’en faire une
analyse et de nous en faire retour.

Madame le Maire passe ensuite la parole a M POULAIN qui rappelle la phase de
concertation (les modalités, les demandes recues, etc.) avant de présenter les grandes
lignes du projet avant que des échanges avec la salle puissent se faire. Pour information,
la phase de concertation a fait émerger le souhait de propriétaires de pouvoir rendre
constructible plus de 80 ha alors que dans le méme temps, le PADD évoque un besoin de
seulement 2 ha en extension urbaine. La quasi-totalité des demandes ne pourra étre
suivie.

Le document projeté en réunion est joint au présent compte rendu.

Traduction réglementaire de l'orientation 1

L'orientation n°1 vise a « pacifier autant que possible les déplacements sur le territoire et
réduire l'impact de la voiture individuelle sur les conditions de vie locale ». Cette
orientation se scinde en trois objectifs :

» Objectif 1.1 : Améliorer le réseau routier structurant

= Objectif 1.2 : Conforter les déplacements alternatifs : transport en commun et
cycles

= Objectif 1.3 : Poursuivre la politique de stationnement pour encourager les
habitants et visiteurs a laisser leur véhicule le temps d’une visite piétonne, d’un
déplacement alternatif, etc.

Concernant cette orientation, I'exposé souligne les points suivants :

= Un emplacement réservé est maintenu entre la RD 559 et la route de la Mort du
Luc. Les élus insistent au cours des différentes réunions avec le Conseil
Départemental pour que des contacts soient établis avec les propriétaires des
terrains riverains et que soient lancés les travaux.

= Un emplacement réservé pour un léger élargissement est projeté route du Brost

= Une piste cyclable est actée via un emplacement réservé entre La Vernatelle et
Pimpinon (bénéficiaire : La Commune)

» Deux emplacements réservés pour voie douce sont projetés entre la Foux et le
lycée, le premier au bénéfice du Conseil Départemental (le long de la RD 559) et
le second au bénéfice de la Communauté de Communes (le long de I'ancienne
voie ferrée)

* Une orientation d’aménagement sectorielle sur La Foux vise a requalifier cette
entrée de ville, tant au niveau paysager que de la sécurité routiére. Ainsi, aucun
nouveau permis ne sera accordé sur le site tant que les accés piétonniers et
cyclistes n‘auront pas été sécurisés.

Traduction réglementaire de l'orientation 2

L'orientation n°2 vise a « conforter la diversité économique du territoire pour ne pas étre
tributaire d’'une activité ou d’une saisonnalité, et pour offrir de multiples emplois a la
population ». Cette orientation se décline en cinq objectifs :
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Objectif 2.1 : Accompagner et moderniser |'activité touristique
Objectif 2.2 : Protéger et redynamiser |'activité agricole
Objectif 2.3 : Maintenir un site industriel sur Gassin (site des Torpilles)

Objectif 2.4 : Pourvoir aux besoins des activités commerciales et artisanales du
territoire

Objectif 2.5 : Conforter les services sur le territoire et les emplois ainsi générés

Les objectifs du PADD sont principalement traduits de la maniére suivante :

Chaque site a vocation touristique fait I’'objet d’'un zonage spécifique qui prend en
compte les spécificités de chacun. Par contre, il est strictement interdit d’en faire
des logements. La vocation économique doit demeurer.

Les besoins d’Azur Park ont été pris en compte via 'orientation d’aménagement
n°1 sur La Foux.

Les zones agricoles ont été préservées au maximum tandis qu’un secteur agricole
protégé a été défini le long de la route du Brosc.

Le site des Torpilles est inscrit en zone urbaine a vocation industrielle et artisanale
associée.

Le site de La Foux est a stricte vocation économique.

Dans le village, les rez-de-chaussée a vocation de commerces, de restaurant,
d’artisanat, etc. ne peuvent changer de destination et devenir un logement ou un
garage. Une fois transformés, les locaux perdraient définitivement leur vocation
économique.

La zone a urbaniser des Marres ne peut plus étre ouverte a I'urbanisation via une
procédure de modification ou de révision allégée (dans les faits, c’est devenu une
zone N). Au PLU, cette zone est réinscrite en zone a urbaniser a ouvrir sous 6
années. Elle a pour destination principale des activités accueillant du public, des
services publics, etc. Ce point sera précisé lors de 'ouverture a 'urbanisation du
site mais il n'est pas prévu d'y édifier des logements. Attention, cette zone est
concernée par un aléa trés fort feu de forét.

Traduction réglementaire de I'orientation 3

Pour sa part, l'orientation n°3 vise a « préserver le patrimoine naturel, paysager et
culturel du territoire, autant d’atouts et d’éléments identitaires de Gassin au sein du golfe
de Saint Tropez ». Elle se décline en quatre objectifs :

Objectif 3.1 : Protéger la trame verte du territoire, réservoirs et corridors de
biodiversité terrestres

Objectif 3.2 : Poursuivre le renforcement de la trame bleue sur le territoire, depuis
les plus petits ravins jusqu’a la mer Méditerranée

Objectif 3.3 : Prendre conscience de I'importance de la trame noire et la renforcer

Obijectif 3.4 : Mettre en valeur le patrimoine paysager et bati du territoire

La traduction réglementaire est la suivante :

Les zones naturelles au PLU sont intégralement préservées.

Les espaces boisés classés sont réduits a la marge pour des aménagements
publics restreints : réservoir d’eau, élargissement d’une voie, etc. En dehors de
ces rares exceptions, le caractére boisé de la commune est préservé.
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= La trame verte et bleue est renforcée sur le territoire avec une orientation
d’aménagement spécifique.

*» Le PLU a d{ reprendre le périmétre des Espaces Proches du Rivage défini au SCoT
(non contesté par I'Etat). C'est une obligation Iégale qui échappe au bon vouloir
de la Commune. Dans ces espaces, les habitations situées en zone naturelle ne
peuvent faire I'objet de nouvelles constructions ou d‘extension.

» Un important patrimoine a été recensé pour étre préservé (domaines agricoles,
arbre isolé, oratoire, etc.).

» Le village fait l'objet d’une réglementation particuliere permettant de préserver
ses atouts architecturaux, urbanistiques et paysagers.

Traduction réglementaire de |'orientation 4

Enfin, l'orientation n°4 compléte les trois premiéres et est volontairement évoquée en
dernier lieu. Son intitulé est le suivant « En complément des trois premiéres orientations,
poursuivre la restructuration du tissu urbain et la diversité des logements pour renforcer
I’'accueil de population a I'année ». Cette orientation se décline en trois objectifs :

» Objectif 4.1 : Promouvoir un développement démographique raisonné mais
dynamique en s’appuyant sur la diversité du parc de logements

» Objectif 4.2 : Asseoir l|'organisation urbaine du territoire et Ilimiter Ia
consommation fonciére (objectifs chiffrés)

» Objectif 4.3 : Accompagner la densification des quartiers en veillant a la qualité du
cadre de vie

Cette orientation porte le projet urbain de la Commune. En somme, les zones urbaines
vont rester limitées aux emprises existantes au PLU sur le littoral, autour du village ou
encore sur Font Mourier (pas d’extension urbaine justifiable au regard des besoins en
foncier, des enjeux paysagers et du cadre |égislatif).

Ces sites urbanisés sont réglementés au plus juste pour préserver le cadre de vie des
quartiers existants (ainsi le littoral est moins densément urbanisable). A noter qu’au sud
de la Bouillabaisse, une zone urbaine a di étre déclassée en zone a urbaniser car la
Défense Extérieure Contre I'Incendie est insuffisante. Ce site fait I'objet d’'une orientation
d’aménagement sectorielle n°5.

La seule extension urbaine envisagée (et envisageable au regard du SCoT a l'étude)
concerne les parcelles au nord du lycée, entre la RD 559 et le chemin de Pré-Fonterau.
L'objectif est d'y accueillir des logements diversifiés. Une orientation d’aménagement
impose une mixité sociale pour la parcelle en contre-bas de I’'Oasis et pour les terrains
situés contre I'entreprise Citroén.

L’amélioration du chemin de Pré-Fonterau est a étudier lors de l'urbanisation du site. Il
s’agit notamment de soulager le rond-point au droit du lycée déja saturé.

Les points en suspens

D’ici I'’Arrét du PLU (ou au-dela avec l'avis officiel des différentes personnes publiques
associées), plusieurs points peuvent évoluer. C'est notamment le cas :

= Des extensions en zone naturelle avec une jurisprudence de plus en plus stricte.
La DDTM souhaiterait que l'interdiction de construire des annexes ou d’étendre
des habitations (applicable dans les Espaces Proches du Rivage) soit généralisée a
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I'ensemble des zones naturelles puisque la Commune est une commune littorale.
Les élus s'y refusent pour I'heure.

» De la consommation fonciere générée par la zone AUB (au nord du lycée) mais
surtout par la zone 2AU des Marres au regard du cadre |égislatif de plus en plus
restrictif (Loi Climat et Résilience 2021). Pour I’'heure, la Commune n’a pas eu de
retour défavorable a ce sujet mais il convient d‘attendre I'avis officiel.

» Des sites déja urbanisés (SDU). Au SCoT, le quartier de Barbarie a d( étre
supprimé lors des derniéres négociations (dans le projet arrété, le quartier
n’‘apparaissait plus au titre des SDU). De fait, malgré I'opposition des élus, la zone
urbaine a d( étre supprimée au PLU pour ne pas fragiliser la procédure. La
question demeure pour le quartier des Chénes et (surtout) Caruby. Pour I'heure,
ces zones sont maintenues au PLU mais l'avis de la Préfecture est attendu a ce
sujet.

= Du nouveau porter a connaissance sur le risque feu de forét mais sans reglement
associé. Le PLU en tient a priori bien compte. Mais la aussi, il faudra attendre
I"avis officiel de I'Etat.

= Etc.

Aussi, les documents qui vont étre mis a disposition du public restent des documents de
travail qui peuvent encore évoluer.

Echanges avec la population

Les échanges avec le public ont trait aux points suivants :

Point n°1. La précision des documents mis en ligne :

A partir de la semaine prochaine, le réglement graphique, le reglement écrit et les
orientations d’aménagement seront mis en ligne sur le site Internet de la Commune. Les
documents graphiques étant a I’échelle du cadastre, il sera possible de zoomer aisément
sur sa parcelle.

Point n°2. Les modalités pour s’adresser a la Commune durant la phase de concertation :

Les personnes sont invitées a écrire a I'attention de Mme le Maire par courrier ou par
email. Les habitants peuvent également annoter le registre de concertation mis a
disposition au service urbanisme.

Point n°3. Le projet de giratoire sur la RD 559 et les contacts pris avec les propriétaires
limitrophes :

A ce sujet, la Commune ne sait toujours pas quand et comment le Conseil Départemental
interviendra. Les seules études clairement en cours concernent la piste cyclable entre le
lycée et la Foux. Mais pour ce carrefour d’'importance, il n‘est pas possible d’avoir une
réponse claire sur les délais (négociations avec les propriétaires, lancement des études,
etc.).

Point n°4. Le devenir des parcelles contre la RD 559 au regard du plan d’alignement
passé et du projet de piste cyclable :

Le Conseil Départemental étudie actuellement la conception du projet. Peut-étre que
I'emprise publique suffira a la réalisation de cette voie douce a double sens. Mais il sera
peut-étre nécessaire d’élargir le domaine public d'ou la création de |'emplacement
réservé le long de la RD 559. Quoiqu’il en soit, le Conseil Départemental devra d’abord
acquérir les parties de parcelles nécessaires (entre la route et les clétures) avant tout
travaux.
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L'orientation précise par ailleurs qu’aucun nouvel accés ne sera possible sur la RD 559. II
s’agit d’obliger les nouveaux projets a sortir sur le chemin existant de Pré-Fonterau et
donc d’améliorer ce dernier.

Le public n‘ayant pas d’autres remarques, Mme le Maire remercie une nouvelle fois les
habitants pour leur venue et cl6t la réunion a 19h30.
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